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2. UVOD

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 78/2015) — u
daljnjem tekstu ZPVN-a, regulirana je procjena vrijednosti nekretnina.

ZPVN-a se ureduju osnovni pojmovi iz podruc€ja procjene, odreduju se procjenitelji,
sastav i nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog
povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikog grada u
provedbi ovog Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin
prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjenu
vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno u Cijem su
vlasnistvu.

Sastav procjeniteljskog povjerenstava propisan je odredbom ¢l. 11. ZPVN-a i to na
nacin da povjerenstvo Cine predsjednik i Cetiri ¢lana. Jedan od ¢lanova moZe biti
zamjenik predsjednika. Odluku o imenovanju i razrieSenju predsjednika, zamjenika i
Clanova povjerenstva donosi zZupan, gradonacelnik Grada Zagreba odnosno
gradonacelnik velikoga grada.

Za podruc¢je Republike Hrvatske osnovano je visoko procjeniteljsko povjerenstvo.
Odluku o imenovanju i razrjeSenju predsjednika, zamjenika i Clanova visokog
povjerenstva donosi ministar.

Vezano za odredbu €l. 10. st. 4. ZPVN-a, Zadarska zupanija i Grad Zadar zakljucili su
dana 06. rujna 2019. godine Sporazum o0 oshivanju i imenovanju zajednickog
Procjeniteljskog povjerenstva Zadarske zupanije i Grada Zadra te Sporazum o
izmjenama Sporazuma o0 osnivanju i imenovanju zajedniCkog Procjeniteljskog
povjerenstva Zadarske Zupanije i Grada Zadra od 08. rujna 2020. godine.

Procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra navedenim
sporazumom imenovano je u sastavu:

» lgor Baci¢, predsjednik, sluzbenik Zadarske Zupanije, kontakt telefon: 023/400-
246, email: igor.bacic@zadarska-zupanija.hr, Stiepana Radic¢a 2f, 23000 Zadar,

> Jure Cacié, &lan imenovan iz reda procjenitelja, email: jure.cacic1212@gmail.
com,

> Silvija Siljeg, &lanica imenovana iz redova znanstvene zajednice Sveugilista u
Zadru, email: ssilleg@unizd.hr,

» Zoran Marasovi¢, agencija ,Dalmatis” d.o.0., ¢lan imenovan iz reda posrednika
u prometu nekretnina, email: z.marasovic@gmail.com,

» Anamarija Jurin, ¢lanica imenovana kao predstavnik ministarstva nadleznog za
financije - porezne uprave, Podru¢ni ured Zadar, kontakt telefon: 023/201-867,
email: anamarija.jurin@porezna-uprava.hr, Ulica Ante StarCevi¢a 9, 23000
Zadar.

Zadace povjerenstva sukladno ¢l. 12. ZPVN-a su:

e daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacCnih zakljuCaka u vezi s
prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuZnim podatcima i drugim podatcima
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koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke
kupoprodajnih cijena

e daje struéne prijedloge i miSljenja u pripremi konacCnih zakljuCaka u vezi s
predloZzenim pregledom o promjenama i razvoju na trZistu nekretnina (u
daljnjem tekstu: IzvjeSée o trzistu nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti

e daje mislienje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama
ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave,
za svoje potrebe

e vrSi razmjenu pribliznih vrijednosti, izvjeS¢a o trziStu nekretnina, nuznih i drugih
podataka za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima.

Odredbom é&l. 15. ZPVN-a, propisano je da su Zupanija, Grad Zagreb odnosno veliki
grad duzni osigurati sluzbenike prikladne stru¢nosti, potrebnu opremu i prostorije za
obavljanje stru¢nih i administrativno-tehni€kih poslova za potrebe povjerenstva.

Odlukom o ustrojstvu i djelokrugu upravih tijela Zadarske Zupanije KLASA: 030-02/17-
01/1, URBROJ: 2198/1-02-17-2 od 3. listopada 2017. propisano je da Upravni odjel za
prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove, izmedu ostaloga, vodi
informacijski sustav trZista nekretnina eNekretine vezano za poslove procjene
vrijednosti nekretnina, obavlja stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe
procjeniteljskog povjerenstva za podrucje Zadarske Zzupanije, izuzev Grada Zadra.

Sukladno Pravilniku o unutarnjem redu upravnih tijela Zadarske Zupanije strucne i
administrativno tehnicke poslove za procjeniteljsko povjerenstvo obavljaju:

» Ana Dundovi¢, kontakt telefon: 023/400-239, email: ana.dundovic@zadarska-
zupanija.hr, Stjepana Radi¢a 2f, 23000 Zadar,

» lvana Demo, kontakt telefon: 023/400-237, email: ivana.demo@zadarska-
zupanija.hr, Stjepana Radic¢a 2f, 23000 Zadar

Sluzbenice Zadarske zupanije zaposlene na poslovima iz podrucja procjene vrijednosti
nekretnina sukladno €l. 16. ZPVN-a obavljaju poslove:

e pripremu i unos podataka te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u
eNekretninama

e azuriranje plana pribliznih vrijednosti u eNekreninama

e evaluaciju podataka te izvodenje i azuriranje drugih podataka nuzZnih za
procjenu vrijednosti nekretnina

e pripremu pregleda pribliznih vrijednosti i izvjeS¢a o trziStu nekretnina izdavanje
izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekrenina

e dostavu podataka za potrebe visokog procjeniteljskog povjerenstva

e druge stru¢ne i administrativno-tehniCke poslove za potrebe povjerenstva.

Sukladno gore navedenom ¢&lanku, Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa
i komunalne poslove, za svoje podrucje, izradilo je lzvjeS¢e o trzistu nekretnina za
razdoblje od 2016. - 2019. godine te isto objavilo na sluzbenim stranicama Zadarske
Zupanije.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja je izradilo informacijski sustav trzista

nekretnina eNekretnine za potrebe provedbe ZPVN-a Ciji je sastavni dio Zbirka
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kupoprodajnih cijena u kojoj se evidentiraju podatci iz isprava o prodaji ili drugom
nacinu raspolaganja nekretninama naplatnim putem.

U sustav eNekretnine krajem 2018. godine objavljen je sloj Plan pribliznih vrijednosti —
pocetno stanje cjenovnih blokova bez utvrdivanja pribliznih vrijednosti zemljista.

Cjenovni blokovi grupe su katastarskih Cestica koje prema lokalnim uvjetima na trzistu
nekretnina postizu sli¢nu cijenu.

Unutar eNekretnina cjenovni blokovi prikazuju se na planovima pribliznih vrijednosti
zemljista koji se izraduju za podrucje Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga
grada.

Pocetno stanje plana pribliznih vrijednosti (stanje na dan 01.01.2019. godine)
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine implementiralo je 1
5. listopada 2020. godine te je dostupno putem Geoportala ISPU-a, kroz izbornik
NIPP odabirom vanjskog sloja. PoCetno stanje plana izradeno je na osnovi analize i
evaluacije pocCetnih podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina evidentiranih u
zbirci kupoprodajnih cijena do 31. prosinca 2018. godine i to za sljedecCe vrste
nekretnina:

e gradevinska zemljista,

e poljoprivredna zemljista,

e Sumska zemljista i

e prirodno neplodna zemljista.

Jednom godisSnje objavljuje se plan pribliznih vrijednosti koje su povjerenstva duzna
dostaviti, uz prethodno misljenje visokog povjerenstva.

Podaci u planu pribliznih vrijednosti predstavljaju obiljezja uzor-Cestice, a prikazani su
opisnom i brojéanom labelom sljedece strukture podataka: oznaka pretezite namjene
cjenovnog bloka, koeficijent iskoristivosti, kategorija zemljiSta i priblizna
vrijednost u EUR/m2 te naziv cjenovnog bloka na odredenom podrudju.
Koridtenjem podataka iz plana pribliznih vrijednosti ubrzavaju se postupci u sudskim i
upravnim predmetima te su vazne i korisne informacije za institucije kod odredivanja
raznih naknada i donoSenja odluka na podrucju trZiSta nekretnina i u raznim drugim
postupcima vezanim uz propise procjene vrijednosti nekretnina.


https://ispu.mgipu.hr/

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU ZADARSKE ZUPANIJE

Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i komunalne poslove napravio je
statisticku obradu podataka za 2020. godinu koriste¢i podatke o prometu nekretnina
na podrucju Zadarske Zupanije evidentirani u sustavu eNekretnine.

Predmet ovog izvjeS¢a su kupoprodajni ugovori te ugovori o najmu i zakupu.

|z navedene Zbirke kupoprodajnih cijena koriSteni su podaci za izradu ovog izvjesca,
a odnose se na razdoblje od 01. sije€nja 2020. godine do 31. prosinca 2020. godine.

U izvjeScu su dani podaci za sljedece jedinice lokalne samouprave: Bibinje, Galovac,
Gracac (Begluci, Brotnja, Bruvno, Cerovac, Daba$nica, Deringaj, Donja Suvaja,
Drenovac Osredacki, Duboki Dol, Dugopolje, Glogovo, Gornja Suvaja, Grab, Gracac,
Gubacevo Polje, Kaldrma, Kijani, Kom, Kunovac Kupirovacki, Kupirovo, Mazin,
Nadvrelo, Neteka, Omsica, Osredci, Otri¢, Palanka, Pribudi¢, Prljevo, Rasti¢evo,
Rudopolje Bruvanjsko, Srb, TiSkovac LiCki, Tomingaj, Velika Popina, Vucipolje,
Zaklopac, Zrmanja, Zrmanja Vrelo, Jasenice (Maslenica, Rovanjska, Jasenice, Zaton
Obrovacki), Kali, Kolan (Kolan, Kolanjski Gajac, Mandre), Kukljica, LiSane Ostrovicke
(Dobropoljci, Lisane Ostrovicke, Ostrovica), Novigrad (Novigrad, Paljuv, Pridraga,
Pakostane ( Pakostane, Drage, Vrana, Vrgada), Padman (Panj, Dobropoliana,
Pasman, Kraj, Mrljane, Nevidane, Zdrelac), Polada (Donja Jagodnja, Gornja Jagodnja,
Kakma, Polaca), Poliénik (Policnik, Brisevo, Murvica, Murvica Gornja, VisoCane,
Suhovare, Gornji Poli¢nik, Rupalj, DraCevac Ninski, Lovinac, Posedarje ( Posedarje,
Podgradina, Grgurice, Islam Latinski, Slivnica, Vinjerac, Zdrilo), Povljana, Preko
(Preko, Lukoran, OS$ljak, Poljana, Rivanj, Sestrunj, Sutomi8cica, Ugljan), Privlaka,
RazZanac (Razanac, Rtina, Radovin, Jovi¢i, Krneza, Ljubac), Sali (Bozava, Brbinj,
Dragove, Luka, Sali, Savar, Soline, Veli Rat, Veruni¢, Zaglav, Zverinac, Zman,
Stankovci (Banjevci, Bila Vlaka, Budak, Crljenik, Morpola¢a, Stankovci, Velim),
Starigrad (Seline, Starigrad, Tribanj), Suko8an (Debeljak, Glavica, Gorica, Sukosan),
Sveti Filip i Jakov (Donje Rastane, Gornje Rastane, Sikovo, Sveti Filip i Jakov, Sveti
Petar na Moru, Turan]), Skabrnja (Prkos, Skabrnja), Tkon, Vir, Vrsi (Vrsi, Poljica) i
Zemunik Donji (Smokovi¢c, Zemunik Donji, Zemunik Gornji) i gradovi: Benkovac
(Benkovacko Selo, Bjelina, Brgud, Bruska, Bukovi¢, Buli¢, Dobra Voda, Donje Biljane,
Donje Ceranje, Donji Karin, Donji Kasi¢, Donji Lepuri, Gornje Biljane, Gornje Ceranje,
Islam Grcki, Kolarina, Korlat, Kozlovac, KulaAtlagi¢, LisiCi¢, LiSane Tinjske, Medvida,
Miranje, Nadin, Perusi¢ Benkovacki, Perusi¢ Donji, Podgrade, Podlug, Popovici,
Pristeg, Provié, Radasinovci, Rastevi¢, Rodaljice, Smil&ié, Sopot, Tinj, Vuksi¢, Zagrad,
Zapuzane), Biograd na Moru, Obrovac (Bilisane, Bogatnik, Golubi¢, Gornji Karin,
Kastel Zegarski, Komazeci, Krupa, KruSevo, Muskovci, Nadvoda, Obrovac,
Zelengrad), Pag (Bosana, DinjiSka, Gorica, Kosljun, Miskovi¢i, Pag, Smokvica, Stara
Vas, Simuni, Vlasi¢i, Vr&ic¢i) i Nin ( Grbe, Nin, Ninski Stanovi, Poljica-Brig, Zaton,
Zerava).



Slika 1. Geografski polozaj Zadarske Zupanije

VRSTE NEKRETNINA ZA KOJE JE NAPRAVLJENA ANALIZA:
ST — stan/apartman

OK — stambeni objekt (kuéa)

KPB — stambena zgrada — ku¢a za povremeni boravak
GZG — gospodarske zgrade

PP — poslovni prostor

PZG — poslovna zgrada

GZ — gradevinsko zemljiste

PZ — poljoprivredno zemljiSte

8Z — sumsko zemljiste

RN — razliCite nekretnine

G- garaza



PGM - parkirno — garazno mjesto
VPM — parkirno mjesto

OS - ostalo

NEKRETNINE ZA KOJE NIJE BILO PODATAKA ZA ANALIZU:
RU — ruSevine

SP — spremiste

SKL — skladiste

PNZ — prirodno neplodno zemljiste

VZG - viSestambena zgrada

4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

Ukupna kupoprodaja Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
(broj kupopr.) kupoprodaje (u kn) (um2)
3138 1.576.794.459,68 3.087.255,89

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZADARSKE ZUPANIJE
U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA OD 01. 01.2020. DO
31.12. 2020. GODINE
Grad/opc¢ina/kat. Kupoprodaja Najam Zakup

opc¢ina/naselje

BENKOVAC 120 23 51
BIBINJE 60 1 5
BIOGRAD NA 189 15 48
MORU

GALOVAC 4 0 2
GRACAC 48 8 21
JASENICE 102 1 4
KALI 34 0 8
KOLAN 98 1 12
KUKLJICA 32 0 2
LISANE

OSTROVICKE 3 1 3
LOVINAC (dio k.o.

Stikada u

nadleznosti ZZ) 1 1 0
NIN 185 2 15
NOVIGRAD 33 0 10
OBROVAC 73 10 13
PAG 122 3 48




PAKOSTANE 97 4 22
PASMAN 121 1 4
POLACA 21 0 1
POLICNIK 90 1 16
POSEDARJE 87 0 7
POVLJANA 65 2 1
PREKO 117 5 20
PRIVLAKA 151 0 9
RAZANAC 90 0 4
SALI 71 0 8
STANKOVCI 13 0 11
STARIGRAD 136 0 14
SUKOSAN 113 0 8
SVETI FILIP |
JAKOV 139 4 22
SKABRNJA 1 1 0
TKON 49 0 14
VIR 506 12 35
VRSI 137 3 3
ZEMUNIK DONJI 31 0 8
UKUPNO OD 3138 99 449
01.01.2020. -
31.12.2020.
Ukupan promet neketnina na podrucju Zadarske
Zupanije u pojedinim gradovima/op¢inama/naseljima
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Slika 2. Kupoprodaja (Tablica 4.1)

Slika 3. Najam (Tablica 4.1)
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Slika 4. Zakup (Tablica 4.1)

4. 2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLJE OD 01.01.2020. DO 31. 12. 2020. GODINE

Vrsta nekretnine Broj Broj U odnosu na
kupoprodaja kupoprodaja prethodnu
2020 2019 godinu ( %)

GARAZA (G) 4 3 + 33,33

GOSPODARSKA ZGRADA 0

(GZG) 3 + 300,00

GRABEVINSKO ZEMLJISTE

(G2) 1241 1372 - 9,55

OSTALO (0OS) 8 10 - 20,00

PARKIRNO - GARAZNO

MJESTO (PGM) 1 6 - 83,33

POLJOPRIVREDNO

ZEMLJISTE (PZ2) 404 410 - 1,46

POSLOVNA ZGRADA (PZG) 25 15 + 66,67

POSLOVNI PROSTOR (PP) 18 2l - 14,29

RAZLICITE NEKRETNINE

(RN) 77 40 +92,50

STAMBENA ZGRADA -

KUCA ZA POVREMENI

BORAVAK (KPB) 32 42 -23,81

STAMBENA ZGRADA -

OBITELJSKA KUCA (OK) 578 643 -10,11

STAN/APARTMAN (ST/A) 739 812 - 8,99
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VANJSKO - PARKIRNO

SUMSKO ZEMLJISTE (52) 6 1 + 500,00

MJESTO (VPM) 2 1 + 100,00
PRIRODNO NEPLODNO

ZEMLJISTE (PNZ) 0 6 - 100,00
UKUPNO: 3138 3382 - 7,21

Rekapitulacija kupoprodaje po vrsti nekretnine za
razdoblje od 01.01.2020. do 31.12.2020.

5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5. 1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE,

VRIJEDNOSTI | POVRSINI ZA RAZDOBLJE OD 01. 01. 2020. DO 31. 12. 2020.

GODINE

Vrsta nekretnine Kupoprodaja Vrijednost  Ukupna povrsSina

(broj kupoprodaje (u (um2)

Kupopr.) kn)

GARAZA (G) 4 450.931,85 90,90
GOSPODARSKA
ZGRADA (GZG) 3 1.622.392,00 1150,67
GRADEVINSKO
ZEMLJISTE (G2) 1241 372.271.098,48 1039701,32
OSTALO (0S) 8 132.415,07 102,46
PARKIRNO - GARAZNO
MJESTO (PGM) 1 45.352,90 17,41
POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE (PZ) 404 47.665.004,99 1530445,62
POSLOVNA ZGRADA
(PZG) 25 16.851.766,54 16756,63
POSLOVNI PROSTOR
(PP) 18 35.763.488,15 9533,83

RAZLICITE

NEKRETNINE (RN) 77 48.157.871,19 107501,11
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STAMBENA ZGRADA -

KUCA ZA POVREMENI

BORAVAK (KPB) 32 22.902.037,80 3500,00
STAMBENA ZGRADA -

OBITELJSKA KUCA

(OK) 578 551.257.771,58 298304,87
STAN/APARTMAN

(ST/A) 739 479.285.941,12 62635,47
SUMSKO ZEMLJISTE

(52) 6 364.788,41 17487,00
VANJSKO - PARKIRNO

MJESTO (VPM) 2 23.599,60 28,60
UKUPNO: 3138 1.576.794.459,68 3.087.255,89

5.2. ST = STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

Ukupna vrijednost
kupoprodaje (u kn)

Ukupna kupoprodaja

(broj kupopr.)

Ukupna povrsina
(um?2)

739

479.285.941,12

62635,47

5.2.1. ST = STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/opc¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna povrsina
opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje (um?2)
(u kn)
BENKOVAC 25 7.279.086,79 1482,94
BIBINJE 4 4.066.371,95 416,32
BIOGRAD NA MORU 77 48.307.781,51 6147,49
GALOVAC 0 0, 00 0,00
GRACAC 3 338.726,40 172,36
JASENICE 7 4.335.420,57 339,9
KALI 2 962.027,42 160,24
KOLAN 55 45.652.103,21 4680,67
KUKLJICA 1 871.238,96 76,15
LISANE OSTROVICKE 0 0,00 0,00
NIN 70 49.220.824,03 4985,34
NOVIGRAD 2 835.652,79 107,58
OBROVAC 19 4.070.125,63 2345,23
PAG 24 12.754.697,09 2712,83
PAKOSTANE 31 14.892.607,33 2589,52
PASMAN 43 24.365.346,32 3511,3
POLACA 3 1.647.869,41 245,44
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 29 12.438.477,45 1896,72
POVLJANA 34 17.687.098,96 2363,52
PREKO 15 9.096.705,17 1808,02
PRIVLAKA 40 23.822.101,55 2916,42
RAZANAC 6 4.796.692,34 521,75
SALI 0 0,00 0,00




STANKOVCI 1 1.328.125,00 3840
STARIGRAD 25 16.227.355,22 1990,39
SUKOSAN 31 63.657.738,93 3845,76
SVETI FILIP | JAKOV 50 28.940.711,00 4077,57
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 4 1.172.522,77 262,61
VIR 114 63.557.213,05 7387,19
VRSI 24 16.961.320,28 1752,21
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD
01.01.2020. - 739  479.285.941,12 62635,47
31.12.2020.
ST - stan/apartman - kupoprodaja u pojedinim
gradovima/opc¢inama
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Slika 6. Vrijednost kupoprodaje u kunama (stan/apartman) (Tablica 5.2.1)
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Slika 7. Ukupna povrSina u m2 (stan/apartman) (Tablica 5.2.1)

5.3. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA

Ukupna kupoprodaja Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
(broj kupopr.) kupoprodaje (u kn)  (um2)

578 551.257.771,58 298304,87

5.3.1. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) -
KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opcina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina
(u kn) (um?2)

BENKOVAC 13 5.111.341,05 8286,00
BIBINJE 10 19.042.178,55 6902,00
BIOGRAD NA MORU 22 83.507.259,20 52408,77
GALOVAC 1 128.000,00 80,00
GRACAC 11 2.012.037,01 19014,61
JASENICE 3 675.585,80 1768,00
KALI 11 15.981.054,96 2863,90
KOLAN 3 5.683.473,08 2203,20
KUKLJICA 9 8.316.220,70 1826,90
LISANE OSTROVICKE 2 451.740,00 3508,00
NIN 20 16.178.757,56 9327,87
NOVIGRAD 3 666.426,37 146,25
OBROVAC 8 2.515.912,58 4513,00
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PAG 33 24.172.914,27 7327,75

PAKOSTANE 14 9.801.269,91 2938,11
PASMAN 17 15.376.567,86 7665,44
POLACA 8 4.519.300,00 9317,00
POLICNIK 7 2.850.351,43 5262,55
POSEDARJE 16 12.799.205,34 8145,60
POVLJANA 3 1.978.415,26 798,00
PREKO 24 17.803.438,74 10447,28
PRIVLAKA 28 22.137.629,41 9870,20
RAZANAC 21 22.967.094,30 9202,80
SALI 15 9.022.182,62 10536,26
STANKOVCI 1 242.669,40 1538,00
STARIGRAD 40 38.795.407,19 14759,67
SUKOSAN 21 34.318.067,33 12009,09
SVETI FILIP | JAKOV 22 16.201.541,07 8465,05
SKABRNJA 1 37.849,86 325,50
TKON 8 3.460.523,94 1889,28
VIR 150 133.093.215,73 42268,17
VRSI 23 18.151.784,32 13113,62
ZEMUNIK DONJI 10 3.258.356,73 9577,00
UKUPNO OD 01.01.2020.

—31.12.2020. 578 551.257.771,58 298304,87

OK - stambena zgrada (obiteljska kuca) kupoprodaja
u pojedinim gradovima/opc¢inama/naseljima
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Slika 9. Vrijednost kupoprodaje u kunama (obiteljska kuc¢a) (Tablica 5.3.1)
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Slika 10. Ukupna povrsina u m2 (obiteljska ku¢a) (Tablica 5.3.1)

5.4. KPB — STAMBENA ZGRADA — KUCA ZA POVREMENI BORAVAK -
KUPOPRODAJA

Ukupna kupoprodaja
(broj kupopr.)

Ukupna vrijednost
kupoprodaje (u kn)

Ukupna povrsina
(um2)

32 22.902.037,80 3500,00

5.4.1. KPB — STAMBENA ZGRADA — KUCA ZA POVREMENI BORAVAK -
KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inal/kat.
opcéina/naselje

BENKOVAC
BIBINJE

BIOGRAD NA MORU
GALOVAC

GRACAC

JASENICE

KALI

KOLAN

KUKLJICA

LISANE OSTROVICKE
NIN

NOVIGRAD

Kupoprodaja
(broj kupopr.) kupoprodaje

20
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Vrijednost

(u kn)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
6.686.050,78
0

0,00

0,00

0,00

0

0

Ukupna
povrsina

(um2)

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

876,00

0,00
0,00
0,00




OBROVAC 24 16.215.987,02 2624
PAG 0 0 0
PAKOSTANE 0 0 0
PASMAN 0 0 0
POLACA 0 0 0
POLICNIK 0 0 0
POSEDARJE 0 0 0
POVLJANA 0 0 0
PREKO 0 0 0
PRIVLAKA 0 0 0
RAZANAC 0 0 0
SALI 0 0 0
STANKOVCI 0 0 0
STARIGRAD 0 0 0
SUKOSAN 0 0 0
SVETI FILIP | JAKOV 0 0 0
SKABRNJA 0 0 0
TKON 0 0 0
VIR 0 0 0
VRSI 0 0 0
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 32 22.902.037,80 3500,00
—31.12.2020.
5.5. GZG — GOSPODARSKA ZGRADA - KUPOPRODAJA

Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsSina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)
(broj kupopr.)

3 1.622.392,00 1150,67

5.5.1. GZG - GOSPODARSKA ZGRADA - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
Opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina
(u kn) (um?2)

BENKOVAC 0 0,00 0,00
BIBINJE 0 0,00 0,00
BIOGRAD NA MORU 0 0,00 0,00
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
NIN 0 0,00 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 0 0,00 0,00
PAKOSTANE 0 0,00 0,00
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PASMAN 1 89.000,00 114,67
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 0 0,00 0,00
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 0 0,00 0,00
PRIVLAKA 0 0,00 0,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 1 20.000,00 137,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
STARIGRAD 0 0,00 0,00
SUKOSAN 0 0,00 0,00
SV. FILIP | JAKOV 0 0,00 0,00
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 0 0,00 0,00
VRSI 1 1.513.392,00 899,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 3 1.622.392,00 1150,67

—31.12.2020.

5. 6. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)
(broj kupopr.)

18 35.763.488,15 9533,83

5.6.1. PP -POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inal/kat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
Opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina
(u kn) (um?2)

BENKOVAC 4 732.331,38 202,69
BIBINJE 0 0 0
BIOGRAD NA MORU 7 15.185.476,03 1802,08
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
NIN 0 0,00 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 0 0,00 0,00
PAKOSTANE 0 0,00 0,00
PASMAN 1 12.496.509,30 4087,32
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 1 553.299,84 59,51
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POVLJANA 1 873.898,80 445
PREKO 0 0,00 0,00
PRIVLAKA 0 0,00 0,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 0 0,00 0,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
STARIGRAD 1 800.000,00 161,33
SUKOSAN 0 0,00 0,00
SV. FILIP | JAKOV 2 621.972,80 133,9
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 1 4.500.000,00 2642
VRSI 0 0,00 0,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 18 35.763.488,15 9533,83

—31.12.2019.

PP - poslovni prostor — kupoprodaja u pojedinim

gradovima/opc¢inama/naseljima

8
7
6
5
4
3
2
1 ® ® 0/‘\'
0

N P P G . N N

{_O N ?9 X 4\/3 O Na
O®Q~ é\
& 2
5.7. PZG - POSLOVNE ZGRADE - KUPOPRODAJA
Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)
(broj kupopr.)
25 16.851.766,54 16756,63
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5.7.1. PZG - POSLOVNE ZGRADE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina

(u kn) (um2)
BENKOVAC 3 338.070,00 3992,75
BIBINJE 0 0 0
BIOGRAD NA MORU 1 187.500,00 139,8
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
NIN 0 0,00 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 1 60.000,00 25,00
PAKOSTANE 1 220.000,00 249,00
PASMAN 1 3.011.104,80 1851,00
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 1 50.000,00 75,00
POSEDARJE 0 0,00 0,00
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 1 191.902,78 239,16
PRIVLAKA 2 212.416,25 395,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 2 330.416,00 782,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
SUARUSINAD 1 75.225,17 63,00
SUKOSAN 3 10.975.260,00 6074,00
SV. FILIP | JAKOV 4 89.620,04 909,92
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 3 558.901,34 1692,00
VRSI 1 551.350,16 269,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020.
—31.12.2020. 25 16.851.766,54 16756,63
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PZG — poslovne zgrade - kupoprodaja u pojedinim
gradovima/opc¢inama/naseljima
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5. 8. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA
Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)
(broj kupopr.)
1241 372.271.098,48 1039701,32

5. 8.1. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJ!éTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/opc¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina
(u kn) (um?2)

BENKOVAC 24 7.288.964,74 145437,00
BIBINJE 31 11.925.420,37 23932,2
BIOGRAD NA MORU 66 15.575.446,09 32383,53
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 8 140.958,00 737,84
JASENICE 67 8.039.732,16 27935,00
KALI 17 1.426.342,50 3029,78
KOLAN 22 7.358.617,13 11864,35
KUKLJICA 13 2.967.574,35 4608,88
LISANE OSTROVICKE 0 0,00 0,00
NIN 72 25.173.643,62 74777,09
NOVIGRAD 20 3.196.322,19 14543,99
OBROVAC 9 2.323.309,62 5207,00
PAG 53 13.195.358,08 20939,57
PAKOSTANE 32 11.191.712,96 23385,57
PASMAN 45 13.779.773,08 20865,43
POLACA 9 1.819.672,75 60321,00
POLICNIK 60 16.893.147,01 109166,62
POSEDARJE 19 6.850.079,21 13365,77
POVLJANA 24 3.276.952,74 6219,84
PREKO 64 50.213.233,14 118659,80
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PRIVLAKA 68 26.078.595,93 33978,23
RAZANAC 52 14.590.724,90 37305,16
SALI 46 12.040.771,97 27307,48
STANKOVCI 2 45.000,00 1034,00
STARIGRAD 60 9.343.992,47 29462,14
SUKOSAN 43 20.059.057,51 25159,32
SVETI FILIP | JAKOV 49 17.172.965,17 28460,21
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 26 4.752.542,31 10819,34
VIR 169 47.196.016,98 70538,59
VRSI 66 17.155.470,58 48529,55
ZEMUNIK DONJI 5 1.199.700,92 9727,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 1241  372.271.098,48  1039701,32
—31.12.2020.
GZ — gradevinsko zemljiSte — kupoprodaja u
pojedinim gradovima/opc¢inama/naseljima
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Slika 12. Vrijednost kupoprodaje u kunama (gradevinsko zemljidte) (Tablica 5.8.1)
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Slika 13. Ukupna povrSina u m2 (gradevinsko zeml;jiSte) (Tablica 5.8.1.)
5.9. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE — KUPOPRODAJA
Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)
(broj kupopr.)
410 32575095,42 2232383,89

5.9.1. PZ-POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE — KUPOPRODAJA U
POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inal/kat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opéina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina
(u kn) (um2)
BENKOVAC 43 43,00 191342,00
BIBINJE 12 12,00 19133,50
BIOGRAD NA MORU 13 13,00 25470,50
GALOVAC 3 3,00 2344,00
GRACAC 23 23,00 485120,02
JASENICE 9 9,00 5434,50
KALI 2 2,00 344,00
KOLAN 17 17,00 119059,00
KUKLJICA 8 8,00 7095,00
LISANE OSTROVICKE 1 1,00 3003,00
LOVINAC (dio k.o. Stikada u
nadleznosti ZZ) 1 1 3960
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NIN 18 18,00 33181,75
NOVIGRAD 8 8,00 13949,00
OBROVAC 7 7,00 26281,13
PAG 8 8,00 4670,18
PAKOSTANE 13 13,00 8725,86
PASMAN 10 10,00 11813,00
POLACA 1 1,00 14854,00
POLICNIK 20 20,00 90768,00
POSEDARJE 16 16,00 72856,94
POVLJANA 3 3,00 27109,00
PREKO 12 12,00 91391,67
PRIVLAKA 9 9,00 9035,25
RAZANAC 7 7,00 12472,00
SALI 4 4,00 13875,50
STANKOVCI 8 8,00 16022,00
STARIGRAD 7 7,00 3748,00
SUKOSAN 10 10,00 26701,73
SVETI FILIP | JAKOV 10 10,00 17887,00
TKON 10 10,00 17913,00
VIR 60 60,00 78976,24
VRSI 19 19,00 29769,33
ZEMUNIK DONJI 12 12,00 46139,52
UKUPNO OD 01.01.2020. 404 404,00 1530445,62
—31.12.2020.
PZ — poljoprivredno zemljiSte — kupoprodaja u
pojedinim gradovima/opéinama/naseljima
70
60
50
40
30
20
10
0 L <E LL LIJ L < X W < < :
$22280330-328<R2302525825852:85¢7
Omz0<H 9QJvsS o >c'7>"”6'3§3g5'>§ 2 OQLF A
SaxzF2 3570 % 9icowWwztEy zZE3r ¥
w5 (OIS X >0 é o 8 g o 22w W %
o Q a nun 9 =
LU
N

29




30



Slika 15. Vrijednost kupoprodaje u kunama (poljoprivredno zemljiSte) (Tablica 5.9.1)

Ukupna povrsina (m?) \\\
(poljoprivredno zemljiste)

. 0.00- 9035.25
© 903526 - 19133.50
45 19133.51-46139.52
& 46139.53 - 191342.00
B 19134201 - 485120.02
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Primosleui

Slika 16. Ukupna povrsina u m2 (poljoprivredno zemljiste) (Tablica. 5.9.1.)

5. 10. SZ — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA
Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)
(broj kupopr.)
6 364.788,41 17487,00

5.10.1. SZ - SUMSKO ZEMLJISTE — KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opéina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina
(u kn) (um2)

BENKOVAC 0 0,00 0,00
BIBINJE 0 0,00 0,00
BIOGRAD NA MORU 0 0,00 0,00
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
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NIN 0 0,00 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 0 0,00 0,00
PAKOSTANE 4 201.000,00 12626,00
PASMAN 1 96.210,84 4244,00
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 0 0,00 0,00
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 0 0,00 0,00
PRIVLAKA 0 0,00 0,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 0 0,00 0,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
STARIGRAD 0 0,00 0,00
SUKOSAN 0 0,00 0,00
SV. FILIP | JAKOV 0 0,00 0,00
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 1 67.577,57 617,00
VRSI 0 0,00 0,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 6 364.788,41 17487,00

- 31.12.2020.

5.11. RN — RAZLICITE NEKRETNINE — KUPOPRODAJA

Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)

(broj kupopr.)
77 48.157.871,19 107501,11

5.11.1. RN — RAZLICITE NEKRETNINE — KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
op¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrSina

(u kn) (um?2)
BENKOVAC 6 2.830.895,63 9670,01
BIBINJE 2 152.144,86 1283,31
BIOGRAD NA MORU 0 0,00 0,00
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 2 155.456,37 1489,00
JASENICE 8 10.964.089,23 4030,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 1 55.000,00 98,00
KUKLJICA 1 11.000,00 3034,00
LISANE OSTROVICKE 0 0,00 0,00
NIN 4 2.164.593,14 2426,22
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
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OBROVAC 6 6.640.052,42 9291,00
PAG 2 224.372,22 760,00
PAKOSTANE 1 38.000,00 286,50
PASMAN 2 26.262,92 57,60
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 2 1.101.848,92 3191,00
POSEDARJE 6 2.930.684,43 31000,68
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 1 50.000,00 476,00
PRIVLAKA 3 1.387.639,53 2586,75
RAZANAC 4 865.548,70 2356,66
SALI 3 1.029.384,24 1387,00
STANKOVCI 1 40.000,00 879,00
STARIGRAD 1 40.000,00 276,12
SUKOSAN 3 12.956.712,50 4522,22
SVETI FILIP | JAKOV 2 737.611,16 9344,00
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 1 5.000,00 1293,00
VIR 8 2.779.298,19 4300,71
VRSI 3 523.130,56 2410,33
ZEMUNIK DONJI 4 449.146,17 11052,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 77 48.157.871,19 107501,11
—31.12.2020.
RN — razliCite nekretnine — kupoprodaja u pojedinim
gradovima/opc¢inama/naseljima
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5.12. G — GARAZA — KUPOPRODAJA

Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)

(broj kupopr.)
4 450.931,85 90,90
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5.12.1. G — GARAZA - KUPOPRODAJA U POJEDINIM
GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
Opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina

(u kn) (um2)
BENKOVAC 1 7.500,00 37,00
BIBINJE 1 90.756,85 21,30
BIOGRAD NA MORU 1 262.675,00 16,60
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
NIN 0 0,00 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 0 0,00 0,00
PAKOSTANE 0 0,00 0,00
PASMAN 0 0,00 0,00
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 0 0,00 0,00
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 0 0,00 0,00
PRIVLAKA 1 90.000,00 16,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 0 0,00 0,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
STARIGRAD 0 0,00 0,00
SUKOSAN 0 0,00 0,00
SV. FILIP | JAKOV 0 0,00 0,00
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 0 0,00 0,00
VRSI 0 0,00 0,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 4 450.931,85 90,90

- 31.12.2020.

5. 13. PGM — PARKIRNO-GARAZNO MJESTO — KUPOPRODAJA

Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)
(broj kupopr.)

1 45.352,90 kn 17,41
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5.13.1. PGM — PARKIRNO-GARAZNO MJESTO - KUPOPRODAJA U
POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina

(u kn) (um2)
BENKOVAC 0 0,00 0,00
BIBINJE 0 0,00 0,00
BIOGRAD NA MORU 0 0,00 0,00
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
NIN 0 0,00 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 0 0,00 0,00
PAKOSTANE 1 45.352,90 17,41
PASMAN 0 0,00 0,00
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 0 0,00 0,00
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 0 0,00 0,00
PRIVLAKA 0 0,00 0,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 0 0,00 0,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
STARIGRAD 0 0,00 0,00
SUKOSAN 0 0,00 0,00
SV. FILIP | JAKOV 0 0,00 0,00
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 0 0,00 0,00
VRS 0 0,00 0,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020.
—31.12.2020. 1 45.352,90 17,41

5. 14. VPM = VANJSKO-PARKIRNO MJESTO - KUPOPRODAJA

Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)

(broj kupopr.)
2 23.599,60 28,60
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5.14.1. VPM - VANJSKO-PARKIRNO MJESTO - KUPOPRODAJA U
POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina
(u kn) (um2)
BENKOVAC 0 0,00 0,00
BIBINJE 0 0,00 0,00
BIOGRAD NA MORU 0 0,00 0,00
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 2 23.599,60 28,60
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
NIN 0 0,00 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 0 0,00 0,00
PAKOSTANE 0 0,00 0,00
PASMAN 0 0,00 0,00
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 0 0,00 0,00
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 0 0,00 0,00
PRIVLAKA 0 0,00 0,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 0 0,00 0,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
STARIGRAD 0 0,00 0,00
SUKOSAN 0 0,00 0,00
SV. FILIP | JAKOV 0 0,00 0,00
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 0 0,00 0,00
VRSI 0 0,00 0,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 2 23.599,60 28,60
—31.12.2020.
5.15. OS - OSTALO - KUPOPRODAJA
Ukupna Ukupna vrijednost Ukupna povrsina
kupoprodaja kupoprodaje (u kn) (um2)

(broj kupopr.)
8 132.415,07 102,46
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5.15.1. OS - OSTALO - KUPOPRODAJA U POJEDINIM

GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

Grad/op¢inalkat. Kupoprodaja Vrijednost Ukupna
opc¢ina/naselje (broj kupopr.) kupoprodaje povrsina

(u kn) (um2)
BENKOVAC 1 12.500,00 0,00
BIBINJE 0 0,00 0,00
BIOGRAD NA MORU 2 27.200,00 102,46
GALOVAC 0 0,00 0,00
GRACAC 0 0,00 0,00
JASENICE 0 0,00 0,00
KALI 0 0,00 0,00
KOLAN 0 0,00 0,00
KUKLJICA 0 0,00 0,00
LISANE OSTROVACKE 0 0,00 0,00
NIN 1 37.604,09 0,00
NOVIGRAD 0 0,00 0,00
OBROVAC 0 0,00 0,00
PAG 1 18.897,04 0,00
PAKOSTANE 0 0,00 0,00
PASMAN 0 0,00 0,00
POLACA 0 0,00 0,00
POLICNIK 0 0,00 0,00
POSEDARJE 0 0,00 0,00
POVLJANA 0 0,00 0,00
PREKO 0 0,00 0,00
PRIVLAKA 0 0,00 0,00
RAZANAC 0 0,00 0,00
SALI 0 0,00 0,00
STANKOVCI 0 0,00 0,00
STARIGRAD 1 7.463,94 0,00
SUKOSAN 2 28.750,00 0,00
SV. FILIP | JAKOV 0 0,00 0,00
SKABRNJA 0 0,00 0,00
TKON 0 0,00 0,00
VIR 0 0,00 0,00
VRSI 0 0,00 0,00
ZEMUNIK DONJI 0 0,00 0,00
UKUPNO OD 01.01.2020. 8 132.415,07 102,46

—31.12.2020.
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OS - ostalo — kupoprodaja u pojedinim
gradovima/opc¢inama/naseljima

2,5

1,5

0,5

BENKOVAC BIOGRAD NA

MORU

6. ZAKUP

NIN

PAG

STARIGRAD

SUKOSAN

6. 1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLJE OD 01.01. 2020. DO 31. 12. 2020. GODINE

Vrsta nekretnine

broj ugovora

GOSPODARSKA ZGRADA (GZG)
GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
(P2)

POSLOVNA ZGRADA (PZG)
POSLOVNI PROSTOR (PP)
SKLADISTE (SKL)

SUMSKO ZEMLJISTE (S2)
VANJSKO - PARKIRNO MJESTO
(VPM)

VISESTAMBENA ZGRADA (VZG)

3
71

27
23
267

50

UKUPNO:

449
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Zakup po vrsti nekretnine
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7. 1. REKAPITULACIJA NAIJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLJE OD 01.01.2020. DO 31. 12. 2020. GODINE

Vrsta nekretnine

broj ugovora

STAMBENA ZGRADA - KUCA ZA
POVREMENI BORAVAK (KPB)
STAMBENA ZGRADA - OBITELJSKA

1

KUCA (OK) 18
STAN/APARTMAN (ST/A) 80
UKUPNO: 99

Najam po vrsti nekretnine
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STAMBENA ZGRADA - KUCA
ZA POVREMENI BORAVAK
(KPB)

STAMBENA ZGRADA -
OBITELJSKA KUCA (OK)

STAN/APARTMAN (ST/A)
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8. ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI NA SJEDNICAMA ZAJEDNICKOG PROCJENITELJSKOG
POVJERENSTVA ZADARSKE ZUPANIJE | GRADA ZADRA

Sukladno odredbama ZPVN-a, procjembeni elaborat je dokument kojim se procjena
vrijednosti nekretnina jasno i transparentno prezentira u pisanom obliku, a obuhvaca
nalaz i misljenje stalnog sudskog vjeStaka za procjenu nekretnina ili procjenu stalnoga
sudskog procjenitelja.

U 2020. godini odrzano je ukupno 19 sjednica zajedniCkog Procjeniteljskog
povjerenstva Zadarske Zupanije i Grada Zadra, kojeg Cine predsjednik i Cetiri ¢lana
navedena u uvodu ovog lzvjesc¢a.

Od ukupno dostavljena 63 procjembena elaborata, 2 su povuc€ena iz procedure, 19 ih
je vraceno na ispravak ili dopunu, a za 42 elaborata izdano je misljenje o uskladenosti
procjembenog elaborata sa odredbama ZPVN-a i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 105/15).

Od ukupnog broja zaprimljenih procjembenih elaborata, najveéi broj se odnosi na
kupoprodaju gradevinskog zemljista (54 od ukupno 63 elaborata) - kako slijedi u dolje
navedenim tablicama.

U usporedbi sa prethodnom godinom povecanje broja zahtjeva za izdavanje misljenja
o uskladenosti procjembenog elaborata s odredbama ZPVN-a iznosi 16,66 %.

8. 1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U
RAZDOBLJU OD 01.01.2020. DO 31.12.2020. GODINE

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA U
NAVEDENOM RAZDOBLJU

BROJ ELABORATA NA BROJ ELABORATA BROJ ELABORATA
KOJE JE DANO POZITIVNO KOJI SU VRACENI NA POVUCENIH I1Z
MISLJENJE ISPRAVAK ILI DOPUNU PROCEDURE

42 19 2
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Ukupan broj procjembenih elaborata koji su razmatrani u
razdoblju od 01.01.2020. do 31.12.2020. godine

= BROJ ELABORATA NA KOJE JE
DANO POZITIVNO MISLJENJE

® BROJ ELABORATA VRACENIH
NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

= BROJ ELABORATA POVUCENIH
IZ PROCEDURE

8. 2. BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLJE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

VRSTA UKUPAN BROJ BROJ BROJ BROJ
NEKRETNINE ZAPRIMLJENIH ELABORATA NA ELABORAT ELABORATA
ELABORATA KOJE JE DANO A POVUCENIH
POZITIVNO  VRACENIH 1z
MISLJENJE NA PROCEDURE
ISPRAVAK
ILI DOPUNU
ST - 1 1 0 0
stan/apartman
PZG - 1 1 0 0
poslovne
zgrade
PP — poslovni 4 2 2 0
prostori
GZ - 54 36 16 2
gradevinsko
zemljiste
PZ - 3 2 1 0
poljoprivredno
zemljiSte
UKUPNO: 63 42 19 2
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Broj zaprimljenih elaborata prema vrsti nekretnine

Il ST-STAN/APARTMAN

B PZG-POSLOVNE ZGRADE

M PP-POSLOVNI PROSTORI

B GZ-GRADEVINSKO ZEMUISTE

m PZ-POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE

8.3. PROMJENA BROJA ZAPRIMLJENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH
ELABORATA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8. 3. 1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

GODINA UKUPAN BROJ PROMJENA U PROMJENA U
ZAPRIMLJENIH ODNOSU NA ODNOSU NA
ELABORATA PRETHODNU PRETHODNU
GODINU ( GODINU (% %)
broj)
2016. 12 - -
2017. 28 +16 + 133,33
2018. 47 +19 + 67,85
20109. 54 +7 + 14,89
2020. 63 +9 +16,66
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Promjena broja zaprimljenih i razmatranih elaborata u
odnosu na prethodne godine

= 2017.
m 2018,

W 20109.
m 2020.

D

8. 3. 2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO
MISLJENJE POVJERENSTVA

GODINA UKUPAN  PROMJENA PROMJENA U
BROJ U ODNOSU ODNOSU NA
ELABORATA NA PRETHODNU GODINU
NA KOJE JE PRETHODNU (£ %)

DANO GODINU (¢

POZITIVNO broj)

MISLJENJE

2016. 4 - -
2017. 19 +15 + 375,00
2018. 25 +6 + 31,57
20109. 38 +13 + 52,00
2020. 42 +4 +10,52

8. 3. 3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI

DOPUNU

GODINA UKUPAN  PROMJENA PROMJENA U
BROJ U ODNOSU ODNOSU NA
ELABORATA NA PRETHODNU GODINU
VRACENIH NA PRETHODNU (* %)

ISPRAVAK ILI GODINU (

DOPUNU broj)
2016. 8 - -
2017. 9 +1 + 375,00
2018. 21 +12 + 31,57
2019. 14 7 +52,00

2020. 19 +5 +35,71




8. 3. 4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH IZ PROCEDURE
RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

GODINA UKUPAN BROJ  PROMJENA U PROMJENA U
ELABORATA ODNOSU NA ODNOSU NA

POVUCENIHH IZ PRETHODNU PRETHODNU GODINU

PROCEDURE  GODINU (% broj) (£ %)

RAZMATRANJA

2016. 0 - -
2017. 0 0 0,00
2018. 1 +1 + 100,00
2019. 2 +1 +100,00
2020. 2 0 0,00

8.3.5. UKUPNA PROCIJENJENA VRIJEDNOST 1Z ELABORATA
POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA
GODINA UKUPAN BROJ UKUPNA PROCJENJENA
ELABORATA VRIJEDNOST
POTVRDENIH OD STRANE POTVRDENIH
PROCJ. POVJERENSTVA ELABORATA
(u kn)
2020. 42 51.281.649,56

Procjeniteljsko povjerenstvo od osnutka do 31.12.2020. godine odrzalo je 62 sjednice
od Cega:

e 2016. godine 6 sjednica

e 2017. godine 9 sjednica

e 2018. godine 9 sjednica

e 2019. godine 19 sjednica
e 2020. godine 19 sjednica

Broj odrzanih sjednica po godinama

m 2016.
m2017.
W 2018.
W 2019.
= 2020.
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9. 1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Sukladno €l. 19. st. 1. Pravilnika o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (,Narodne
novine“ br. 114/2015) sluzbenici upravnog tijela Zupanije na zahtjev procjenitelja izdaju
za potrebe procjene vrijednosti nekretnine izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena.

Upravni odjel za prostorno uredenje zastitu okoliSa i komunalne poslove Zadarske
Zupanije zaprimio je ukupno 92 zahtjeva za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih
cijena.

Svi zahtjevi su obradeni, od Cega je za 63 zahtjeva izdan izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena, 1 zahtjev je odbijen, za 9 zahtjeva zaprimljen je odustanak, 6
zahtjeva je proslijedeno na nadlezno postupanje nadleznim tijelima, 2 zahtjeva
podnesena su od strane pravosudnih i upravnih tijela te su im izdani podaci u obliku
excel tablice, za 11 je procjenitelj obavijeSten kako u zbirci kupoprodajnih cijena
eNekretnine nema podataka o adekvatnoj usporednoj nekretnini sa napomenom da
sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika o informacijskog sustava trzista nekretnina
(,Narodne novine® br. 114/15 i 122/15) procjenitelj moze u okviru istog posla podnijeti
zahtjev za izdavanje izvatka drugoj zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu te
razlog za to obrazloziti u napomeni.

9. 1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA 1ZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH
CIJENA
VRSTE NEKRETNINA BROJ BROJ UKUPAN BROJ
ZAPRIMLJENIH  ZAPRIMLJENI ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA
ZAHTJEVA H ZAHTJEVA
KROZ 1IZVAN
APLIKACIJU APLIKACIJE
eNekretnine
ST — stan/apartman 0 10 10
OK — stambena zgrada 2 2 4
(kuca)
PP — poslovni prostori 1 3
4
GZ — gradevinsko 30 32 62
zemljiste
GZK- gospodarska zgrada 2 0 2
PZ — poljoprivredno 6 3 9
zemljiste
PZG - poslovne zgrade 1 0 1
UKUPAN BROJ 42 50 92
ZAPRIMLJENIH
ZAHTJEVA:

Od ukupnog broja zahtjeva najveci broj odnosi se na zahtjeve za izvadak iz ZKC-a za
gradevinsko zemljiSte slijede stanovi te poljoprivredna zemljista.
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Ukupan broj zahtjeva za izvatkom iz izbrke
zbirke kupoprodajnih cijena po vrsti nekretnine

ST

PZG 11%

1%

PP
4%

OK
6%

2% GZ

68%

Nastavno, zaprimljeno je 12 zahtjeva za zakupnine, 5 za najamnine dok se ostali
odnose na kupoprodaje cijene.

PodnoSenje zahtjeva za izvadak iz ZKC-a omoguéeno je putem aplikacije e-
Nekretnine, posStom, osobnom predajom na urudzbeni zapisnik, na sluzbeni mail:
ana.dundovic@zadarska-zupanija.hr, ivana.demo@zadarska-zupanija.hr. Za zahtjev
za izdavanje lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena temeljem Tar. br. 1. te za izdani
lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena temeljem Tar. br. 50. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (,Narodne novine® br. 8/17) -Uredbe o izmjenama Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (,Narodne novine® br. 37/17) placa se upravna pristojba u iznosu od 20,00 kn
za zahtjev te iznos od 180,00 kn za izvadak.
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10. ZAKLJUCAK

Predmet ovog lzvje$c¢a su ugovori o kupoprodaji, najmu i zakupu, koji su evidentirani
u sustavu eNekretnine.

U vremenskom razdoblju od 01. sijeCnja 2020. do 31. prosinca 2020. godine na
podrucju Zadarske Zupanije u informacijskom sustavu trziSta nekretnina eNekretnine
evidentirano je 3138 ugovora o kupoprodaji, 99 ugovora o najmu te 449 ugovora o
zakupu.

U usporedbi sa 2019. godinom, u kojoj je evidentirano 3382 ugovora o kupoprodaji
nekretnina, smanjenje iznosi 7,21 %.

Od ukupnog broja realiziranih kupoprodaja, najveéi broj se odnosi na kupoprodaju
gradevinskog zemljista, zatim slijedi kupoprodaja stanova/apartmana.

Najvise kupoprodaja je evidentirano na podrucju Opcine Vir, a najmanje u Opcini
Skabrnja gdje je evidentirana samo jedna kupoprodaja.

Od ukupnog broja ugovora o zakupu te najmu najviSe ih je evidentirano na podrucju
Grada Benkovca, a odnose se na zakupe poslovnih prostora odnosno najam stanova.

Izneseni podaci o broju zahtjeva za izvatkom iz zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju
porast od 187,5 % u odnosu na prethodnu godinu, te podaci o broju razmatranih
procjembenih elaborata na sjednicama procjeniteljskog povjerenstva pokazuju porast
za 16,66 %.

Krajem godine u produkciju je stavljena nova nadogradnja aplikacije eNekretnine,
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine implementiralo
je pocetno stanje plana pribliznih vrijednosti.

Temeljem €l. 12. st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine® br.
78/15) ovo lzvjeSce izradio je Upravni odjel za zastitu okoliSa i komunalne poslove
Zadarske Zupanije.

Suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva Zadarske Zzupanije i Grada Zadra na
IzvieS¢e dana je na 68. sjednici, odrzanoj dana 29. ozujka 2021. godine.

Procelnik:
Olivio Mestrovi¢, dipl. inz. geod.

Digitally signed by

OLIVIO OLIVIO MESTROVIC
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MESTROVIC 09:28:28 +02'00'
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