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2. UVOoD

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) — u daljnjem tekstu ZPVN-a, regulirana je procjena vrijednosti nekretnina.

ZPVN-om se ureduje procjena vrijednosti ina, odreduju se procjenitelji, sastav i $nosti procjeniteljski ji i visokog procjeniteljskog povj 3 $nosti upravnih tijela upanija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi ovoga Zakona, metode procjenjivanja

vrijednosti nekretnina, natin procjene iznosa naknade za izvlastene nekretnine, natin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u &ijem su vlasnistvu.

Ministarstvo nadle#no za poslove graditeljstva i prostornog uredenja izradilo je informacijski sustav triéta nekretnina eNekretnine za potrebe provedbe ZPVN-a &iji je sastavni dio zbirka kupoprodajnih cijena i plan pribliznih vrijednosti.

Zbirka kupoprodajnih cijena — u daljnjem tekstu ZKC, je evidencija o ostvarenom prometu na tr¥iétu nekretnina na podrugju 2upanije, Grada Zagreba, odnosno velikog grada. ZKC vodi upravno tijelo #upanije za svoje podrugje temeljem evidentiranih podataka iz isprava o prodaji ili drugom
natinu raspolaganja nekretninama naplatnim putem te temeljem evaluacije tih podataka.

Plan pribliznih vrijednosti je prostorni sloj koji sadr#i kartografski prikaz cjenovnih blokova povezan s pripadajucim atributima i sadr#ajno oblikovan u skladu s odredbama &l. 8. ZPVN-a. Javno je dostupan za pregled putem geoportala ,Informacijski sustav prostornog uredenja“ — u daljnjem
tekstu ISPU-a, na interaktivnoj karti zajedno s drugim u ISPU-u dostupnim prostornim slojevima, podlogama i modulima.

Poslove vezane za procjenu vrijednosti nekretnina u Zadarskoj zupaniji obavlja Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliga i komunalne poslove, Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja, ozakonjenje zgrada i procjenu vrijednosti nekretnina, Pododsjek za procjenu
vrijednosti nekretnina.

Upravni odjel, izmedu ostaloga, vodi zbirku kupoprodajnih cijena u eNeretni provodi azuriranje plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama te sukladno odredbi . 15, ZPVN-a obavlja struéne i administrativno-tehnicke poslove te druge poslove za potrebe procjeniteljskog povjerenstva.
Na zahtjev stalnih sudskih viestaka za procjenu nekretnina ili stalnih sudskih procjenitelja te upravnih i pravosudnih tijela, a u svrhu izrade procjembenih elaborata, upravno tijelo odnosno ovlasteni sluzbenici za eNekretnine izdaju izvatke iz zbirke kupoprodajnih cijena.

Trenutno je na ima procjene vrijednosti i 2 sluzbeni

Sukladno &l. 10. st. 4. ZPVN-a, Zadarska Zupanija i Grad Zadar zakljuili su Sporazum o osnivanju i i ju Zajednitkog p p Zadarske zupanije i Grada Zadra — u daljnjem tekstu ZPP-a, te Sporazum o izmjenama Sporazuma o osnivanju i imenovanju ZPP-a.
ZPP obavlja zadace propisane odredbom ¢l. 12. ZPVN-a od Eega je najzastuplienije davanje midljenja o i procj ih elaborata s ZPVN-a za potrebe jedinica lokalne (regionalne) samouprave. ZPP ine predsjednik i Zetiri élana.

Sastav ZPP-a Zadarske zupanije i Grada Zadra u izvjestajnom razdoblju 1.1.2024, — 31.12.2024. g.:

1. Igor Bati, dipl.ing.grad., iz redova sluzbenika upravnih tijela zupanije (predsjednik ZPP-a),

2. silvija Siljeg, doc.dr.sc., élanica imenovana iz reda znanstvene zajednice (zamjenica predsjednika ZPP-a),

3. Jure Cati¢, mag.ing.aedif., &lan imenovan iz reda procienitelja,

4. Zoran Marasovi, &lan imenovan iz reda posrednika u prometu nekretnina,

5. Vesna Duki¢, dlanica i kao ica mini #nog za financije — Porezne uprave.

Temeljem . 16. st. 2. ZPVN-a, upravno tijelo Zadarske zupanije duzno je izraditi lzvje$¢e o tréiétu nekretnina za svoje podrutje nadleznosti i objaviti ga svake godine do 31. ozujka na svojim mreznim stranicama, uz prethodnu suglasnost povjerenstva. lzvjes¢e je dostupno svima, a obuhvaca
dogadanja na lokalnom tri3tu nekretnina koja su u prethodnoj kalendarskoj godini evidentirana u zbirku kupoprodajnih cijena, ukljuéujuéi nuzne podatke koji su izvedeni u tom razdoblju.

Ilzradivat ovog izvie$¢a ne odgovara za kvalitetu ulaznih podataka.
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3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Podaci koristeni u analizi ovog izvjes¢a temelje se iskljucivo na podacima iz ZKC-a unutar sustava eNekretnine, koju vodi Upravni odjel za svoje podruéje nadleZnosti.
Podaci dostupni u ZKC-u unutar sustava ine pi imaju se iz evi ije prometa ina Porezne uprave — u daljnjem tekstu PU.

Upravni odjel je statisticki obradio podatke za 2024.g., koji su preuzeti iz evidencije prometa nekretnina PU, ali zbog izrazito velikog broja podataka nije bila moguca potpuna evaluacija istih. Iz toga razloga ovo izvjesce treba uzeti s reze/vam, kao i izvje$¢a izradena prethodnih godina.
Evaluacija podataka obuhvaca evidentiranje obiljeZja koja utje¢u na vrijednost nekretnine, kao Sto su to primjerice za zemljiste: lokacija, ija, namjena, icije istil i sukladno vaZecoj prostc -planskoj iranje daljnjih obiljeZja nekretnine i evidentiranje
drugih obiljeZja u ovisnosti o osobitostima lokalnog trZista nekretnina u zkc-a te izvodenje nuznih podataka iz zkc-a.

Moguci je krivi prikaz podataka o jedini¢nim cijenama iz razloga $to svi podaci nisu evaluirani te su i dalje prisutne poteskoce pri unosu podataka u eNekretnine. Potrebna je daljnja nadogradnja sustava kako bi se djelatnicima sluzbe za procjenu olaksala evaluacija podataka, a time i
osigurala veca kvaliteta sustava, kao i samoga izvjes¢a. Najéesce poteskoce prisutne su prije svega zbog manjkavosti ugovora u odnosu na podatke koji se unose u sustav, utvrdenje lokacije nekretnine, prodano je vise éestica razli¢ite namjene dok je navedena jedna cijena, nije navedena
povrsina nekretnine, posebni dijelovi (stanovi, poslovni prostori, parkirna mjesta) nisu jednobrazno etaZirani, za obiteljske kuce i poslovne zgrade iz ugovora nije moguce utvrditi stambenu povrsinu obzirom je pretezno navedena povrsina zemljista, cijena gradevinskog zemljiSta na podrucju
Zupanije razlikuje se prema lokaciji, namjeni, moguénosti gradnje, kategoriji i drugim obiljezjima, u ruralnim dr/e/ovrma rad/ se o nizim cijenama, dok su u atraktivnijim dijelovima Zupanije puno vece vrijednosti, ugovori od strane PU su uneseni pad pogresnu vrstu nekretnine...

Isto tako oteZan je rad u eNekretninama zbog sljedecih problema: nisu aZurirani brojevi ih estica, u pojedil inic lokalne samouprave su u tijeku nove katastarske izmjere itd. Takoder je potrebno i da PU evi ije ovisno o broju Cestica koje su
predmet ugovora, odnosno ukoliko je u jednom ugovoru navedeno vise Cestica evidentira se transakcija za svaku Eesticu posebno.

U izvjestajnom razdoblju od 01. sije¢nja 2024. g. do 31. prosinca 2024. g. prikazani su podaci (preuzeti iz ZKC-a dana 27. oZujka 2024. g.): evrdentrmno ukupno 3960 transakcija o prometu nekretnina od ¢ega se najveci broj odnosi na ugovore o kupoprodaji.

0d ukupnog broja obradenih kupoprodaja (3533) najvei se broj odnosi na kupoprodaju gradevinskih zemljista (1448), zatim slijedi 7 (837), kupop 7ji ih zgrada (501), poljoprivredno zemljiste (472) te ostale nekretnine.

Vazno je napomenuti da u ZKC -u nisu prikazani ugovori o zakupu, najmu, pravu gradenja i pravu sluZnosti iz kategorije ,,lista ugovora” koji nisu povezani (georeferencirani) na katastarsku Cesticu, a kojih je u 2024. godini ukupno 450 (90 najam + 182 zakup + 158 prava sluZnosti + 20 prava
denja), $to sa evi i ima u ZKC-u iznosi 4410 ugovora. Takoder veliki broj razli¢itih vrsta ugovora nalazi se u kategoriji ,,neuparene nekretnine“ te ih je potrebno povezati sa ZKC-om uz pi toéno it Cestice.

U nastavku izvjes¢a slijede tablicni i graficki prikazi broja evidentiranih ugovora prema vrsti nekretnine, povrsini, etazi, gradu/op¢ini, prikaz ukupnih vrijednosti nekretnina, odnosno prosjecnih vrij i ina (€/m2) te prometa ina u odnosu na godine.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODN(:;S‘;’D';‘:UP(TJ;‘ODNU

ST —stan/apartman 837 132 0 0 0 +4,64%

OK — stambena zgrada (kuca)* 501 10 0 0 0 -23,50%
PZG - poslovne zgrade 35 0 3 0 0 -2,56%
PP — poslovni prostori 21 0 135 0 0 -4,29%
GZG - gospodarske zgrade 3 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 36 0 0 0 0 -2,70%
G —garaza 5 0 0 0 0 -37,50%

PGM - parkirno garazno mjesto 6 0 0 0 0 +50,00%
VPM - parkirno mjesto 1 0 0 0 0 +0,00%

RN - razli¢ite nekretnine 151 0 0 0 0 -24,88%

0OS — ostalo 3 0 0 0 0 -88,00%

RU - rusevine 1 0 0 0 0 +0,00%

GZ - gradevinsko zemljiste 1448 0 19 0 0 -32,24%
PZ - poljoprivredno zemljiste 472 0 11 0 0 -27,04%

8Z - $umsko zemljiste 11 0 116 0 0 +159,18%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 1 0 0 0 0 +0,00%
GM —garaino mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%

SP — spremiste 1 0 0 0 0 +0,00%

SKL — skladiste 0 0 1 0 0 -50,00%

*obuhvaca povrsinu zemljista i tloctne povriine gradevina

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

U ODNOSU NA
VRIJEDNOST KUPOPRODAJA PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAVJA (broj kupopr.) POVRSINA (u m?) 2 PRETHODNU GODINU
(uEUR) EUR/m'
(£%)
ST — stan/apartman 837 127.654.797,00 € 64.152,02 m? 1.989,88 €/m? +2,61%
OK — stambena zgrada (kuca)* 501 103.342.753,54 € 239.045,99 m? 432,31 €/m? -5,49%
PZG - poslovne zgrade 35 7.719.231,00 € 50.699,14 m? 152,26 €/m? +90,08%
PP — poslovni prostori 21 9.739.791,70 € 2.381,77 m? 4.089,31 €/m? +152,36%
GZG - gospodarske zgrade 3 65.500,00 € 1.183,00 m? 55,37 €/m? +0,00%
VIK - nekretn. za povr. boravak 36 4.889.433,33 € 5.194,86 m? 941,21 €/m? -14,24%
G —garaZa 5 96.240,00 € 87,81 m? 1.096,00 €/m? +21,99%
PGM — parkirno garazno mjesto 6 86.000,00 € 41,18 m? 2.088,39 €/m? +79,79%
VPM - parkirno mjesto 1 4.500,00 € 3,13 m? 1.437,70 €/m? -68,05%
RN - razli¢ite nekretnine 151 20.947.088,15 € 424.579,88 m? 49,34 €/m? +11,94%
0S - ostalo 3 2.116.802,00 € 544.606,50 m? 3,89 €/m? -28,33%
RU — rusevine 1 30.000,00 € 156,00 m? 192,31 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 1448 88.705.259,08 € 972.237,79 m? 91,24 €/m? +3,45%
PZ - poljoprivredno zemljiste 472 8.467.940,99 € 1.990.936,55 m? 4,25 €/m? -11,00%
$Z - $umsko zemljiste 11 176.194,00 € 27.787,25 m? 6,34 €/m? +161,87%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 1 5.000,00 € 1.712,00 m? 2,92 €/m? +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP —spremiste 1 300,00 € 11,20 m? 26,79 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 3533
UKUPNO U ZKC: 3533
*obuhvaca povrsinu zemljista i tlocrtne povrsine gradevina
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrie oba podatka: ‘Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj ina u ZKC-u prema iterijima, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izraéun prosjeéne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povriina upisana u zemijsnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIIENA
KUPOPRODAJA
KUPOPRODAJA 2] =
UPOPRODAJ. (uEUR) (um?) EUR/m
837 127.654.797,00 € 64.152,02 m? 1.989,88 €/m?

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izralun prosjecne cijene EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

2.300,00 €/m?

2.250,00 €/m?

2.200,00 €/m?

2.150,00 €/m?

2.100,00 €/m?

2.050,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.950,00 €/m?

1.900,00 €/m?

1.850,00 €/m?

1.800,00 €/m?

5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

R — OO | i | o | st
od 15 m’ do 24 m’ 15 636.200,00 € 322,45 m? 1.973,02 €/m?
od 25 m® do 39 m* 88 6.489.085,20 € 2.905,48 m? 2.233,40 €/m?
od 40 m* do 59 m* 245 26.671.109,01 € 12.128,74 m? 2.199,00 €/m?
od 60 m” do 74 m* 169 24.139.039,26 € 11.279,67 m? 2.140,05 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 222 43.682.816,44 € 20.425,60 m? 2.138,63 €/m?

povrsine vece od 120 m? 95 26.005.779,59 € 17.072,30 m? 1.523,27 €/m?
ST — STAN/APARTMAN -

KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 40 m2 do 59 m2

od 15 m2 do 24 m2

od 25 m2 do 39 m2

B PROSJECNA CLENA EUR/m2
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od 60 m2 do 74 m2

od 75 m2 do 119 m2
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3.000,00 €/m?*

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m*

1.500,00 €/m*

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA STANA/APARTMANA KUPOPRODAJA K‘J:giﬁﬁgﬂ;\ POVRSINA (um?) AT c,"ENA
(broj kupopr.) (4 EUR) EUR/m
Podrum 8 840.250,00 € 913,35 m? 919,96 €/m?
Suteren 12 1.339.500,00 € 661,17 m? 2.025,95 €/m?
Prizemlje 265 39.338.672,19€ 21.577,54 m? 1.823,13 €/m?
1. kat 271 36.051.222,83 € 16.694,25 m? 2.159,50 €/m?
2. kat 135 22.739.102,45 € 10.328,41 m? 2.201,61 €/m?
3. kat 5 366.700,00 € 242,16 m? 1.514,29 €/m?
4. kat 1 124.000,00 € 47,55 m? 2.607,78 €/m?*
5. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 45 5.893.251,00 € 2.842,47 m? 2.073,29 €/m?

4. kat

Podrum

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 2.kat

3. kat

5. kat

m PROSJECNA CIENA EUR/m2
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6. kat

7. kat 8. kat

Stambeno
potkrovlje
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5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA
VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPO.PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PREREEY S"ENA
(broj kupopr.) (uEUR) EUR/m’
BENKOVAC 10 652.600,00 € 798,37 m? 817,42 €/m?
BIBINJE 23 4.844.000,00 € 1.926,36 m* 2.514,59 €/m?
BIOGRAD NA MORU 74 10.436.428,79 € 4.702,52 m? 2.219,33 €¢/m?
GRACAC 2 36.000,00 € 134,73 m? 267,20 €/m?
JASENICE 14 1.304.500,00 € 662,31 m? 1.969,62 €/m?
KALI 2 740.000,00 € 277,37 m? 2.667,92 €/m?
KOLAN 62 11.068.246,00 € 6.396,39 m? 1.730,39 €/m?
KUKUJICA 13 2.916.750,00 € 667,15 m? 4.371,96 €/m?
NIN 35 6.440.815,00 € 2.593,73 m? 2.483,22 €/m?*
NOVIGRAD 1 15.000,00 € 20,00 m? 750,00 €/m?
OBROVAC 11 619.728,00 € 565,44 m? 1.096,01 €/m?
PAG 58 7.969.180,21 € 5.040,14 m? 1.581,14 €/m?
PAKOSTANE 23 3.111.500,00 € 1.803,46 m? 1.725,29 €/m?
PASMAN 51 3.649.329,92 € 3.328,57 m? 1.096,37 €/m?
POLIENIK 2 268.000,00 € 132,84 m? 2.017,46 €/m?*
POSEDARIJE 17 3.047.370,00 € 1.214,11m? 2.509,96 €/m?
POVLIANA 32 4.724.458,50 € 2.606,67 m? 1.812,45 €/m?
PREKO 14 2.707.100,00 € 1.121,02 m? 2.414,85 €/m?
PRIVLAKA 77 15.636.256,50 € 6.861,92 m? 2.278,70 €/m?*
RAZANAC 8 1.255.500,00 € 635,03 m? 1.977,07 €/m?
SALI 1 123.000,00 € 47,39 m? 2.595,48 €/m?*
STARIGRAD 20 1.991.655,00 € 1.082,71 m? 1.839,51 €/m?
SUKOSAN 30 6.391.167,55 € 2.771,95 m? 2.305,66 €/m?*
SVETI FILIP | JAKOV 81 17.089.402,49 € 7.044,54 m? 2.425,91€/m?
SKABRNJA 1 75.000,00 € 130,01 m? 576,88 €/m?
TKON 24 2.551.723,00 € 1.690,87 m? 1.509,12 €/m?
VIR 129 15.558.485,00 € 8.321,55 m? 1.869,66 €/m?
VRSI 22 2.431.601,04 € 1.574,87 m? 1.544,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 837
UKUPNO U ZKC: 837

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
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18.000.000,00 €

16.000.000,00 €

14.000.000,00 €

12.000.000,00 €

10.000.000,00 €

8.000.000,00 €

6.000.000,00 €

4.000.000,00 €

2.000.000,00 €

0,00 €

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
501 103.342.753,54 € 239.045,99 m? 432,31€/m?

5.2.6. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaca po-vr§inu zemljista i tlocrtne povriine KUP(?PRODAJA Ktljl;gi?(':)gﬁE (‘:xor:f)gl'::v:;:r:g(':n::i PROSJEENA CIIJENA
gradevina (broj kupopr.) (uEUR) kojijjeu prometu EUR/m’
do 100 m2 74 3.341.550,00 € 3.683,55 m? 907,15 €/m?

100 - 150 m2 38 4.236.000,00 € 4.560,70 m? 928,80 €/m*
150 - 200 m2 39 4.985.000,00 € 6.703,92 m? 743,59 €/m?
200 - 300 m2 72 10.844.988,66 € 18.140,95 m? 597,82 €/m*
300 - 400 m2 70 12.656.995,00 € 23.700,53 m? 534,04 €/m?
400 - 500 m2 50 12.434.499,00 € 22.301,38 m? 557,57 €/m*
500 - 600 m2 44 14.776.480,00 € 23.926,68 m? 617,57 €/m?
600 - 800 m2 51 15.745.000,00 € 35.236,94 m? 446,83 €/m?
800 - 1000 m2 20 8.617.000,00 € 17.984,02 m? 479,15 €/m?
1000 - 1500 m2 26 6.931.500,00 € 31.431,50 m? 220,53 €/m?
1500 - 2000 m2 5 1.887.903,20 € 9.002,50 m? 209,71 €/m?
preko 2000 m2 12 6.885.837,68 € 42.373,32m? 162,50 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2 150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2

500 - 600 m2

VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE

(uEUR)

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

5.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE K(:::i:g::]? KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJ:S:/:‘SUENA
(u EUR)

BENKOVAC 22 1.684.500,00 € 18.624,25 m? 90,45 €/m?*
BIBINJE 18 4.581.350,00 € 7.634,00 m* 600,12 €/m*
BIOGRAD NA MORU 21 5.426.000,00 € 9.272,03 m* 585,20 €/m*
GALOVAC 1 69.188,20 € 1.521,00 m? 45,49 €/m*
GRACAC 7 312.500,00 € 9.719,32 m* 32,15 €/m*
JASENICE 1 70.000,00 € 991,00 m? 70,64 €/m*
KALI 5 555.000,00 € 840,00 m? 660,71 €/m*
KOLAN 3 570.000,00 € 1.194,00 m* 477,39 €/m?
KUKUICA 7 1.923.000,00 € 4.260,98 m? 451,30 €/m?
LISANE OSTROVICKE 1 40.000,00 € 346,00 m? 115,61 €/m?
NIN 21 6.125.830,00 € 16.950,51 m? 361,40 €/m*
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preko 2000 m2

Datum izrade 31.3.2025.



NOVIGRAD 1 210.000,00 € 1.244,00 m* 168,81 €/m?
OBROVAC 5 434.560,00 € 1.693,00 m* 256,68 €/m*
PAG 17 1.954.500,00 € 4.221,28 m? 463,01 €/m?
PAKOSTANE 16 2.132.000,00 € 4.217,96 m? 505,46 €/m*
PASMAN 18 3.597.000,00 € 9.154,56 m? 392,92 €/m?
POLACA 1 200.000,00 € 2.057,00 m* 97,23 €/m*
POLIENIK 7 1.004.000,00 € 6.675,00 m* 150,41 €/m?
POSEDARIJE 15 1.306.500,00 € 8.472,66 m* 154,20 €/m?
POVLIANA 5 410.000,00 € 948,28 m? 432,36 €/m?
PREKO 25 11.216.830,00 € 22.484,34 m? 498,87 €/m?
PRIVLAKA 26 6.432.130,00 € 9.518,00 m? 675,79 €/m*
RAZANAC 19 4.032.500,00 € 6.479,90 m* 622,31 €/m?
SALI 18 1.955.450,00 € 5.046,71 m? 387,47 €/m*
STARIGRAD 28 4.924.000,00 € 11.003,87 m? 447,48 €/m?
SUKOSAN 21 4.119.499,00 € 13.224,58 m? 311,50 €/m?
SVETI FILIP | JAKOV 24 8.336.300,00 € 10.870,84 m? 766,85 €/m*
SKABRNJA 1 18.000,00 € 511,00 m? 35,23 €/m*
TKON 9 4.023.062,00 € 4.160,46 m? 966,98 €/m*
VIR 114 22.436.216,66 € 32.657,43 m? 687,02 €/m?
VRSI 14 1.710.000,00 € 3.709,03 m? 461,04 €/m?
ZEMUNIK DONJI 10 1.532.837,68 € 9.343,00 m? 164,06 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 501
UKUPNO U ZKC: 501

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST

PROSJEENA CLIENA
UKUPAN BROJ OBRADENIH KUPOPRODAIA uxupn(;l\‘ :g;mﬂm o
(u EUR) m
9.739.791,70 € 2.381,77 m? 4.089,31 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIEDNOST
PROSJECNA CUENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE P°VR§',NA 5
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 2 47.580,00 € 36,79 m? 1.293,29 €/m?
od 25 m® do 39 m* 5 234.460,80 € 165,87 m? 1.413,52 €/m?
o0d 40 m* do 59 m* 2 350.000,00 € 96,32 m? 3.633,72 €/m?
od 60 m* do 74 m* 4 384.939,00 € 262,57 m? 1.466,04 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 4 1.054.596,19 € 337,20 m? 3.127,51 €/m?
povrdine vece od 120 m* 4 7.668.215,71 € 1.483,02 m? 5.170,68 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

E  EPROSIEENA CIJENA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povriine veée od 120 m2
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4.500,00 €/m?

4.000,00 €/m?

3.500,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.500,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.500,00 €/m?

1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUPOIPRODAJA VRUEDNOST POVREINA (u m?) PROSJECNA EIJENA
(broj kupopr.) KUPOPRODAIJA (u EUR) EUR/m
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 13 3.080.023,61 € 1.059,95 m? 2.905,82 €/m?
1. kat 4 1.089.596,19 € 277,52 m? 3.926,19 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Podrum

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren Prizemlje 1. kat 2.kat

3.kat

4.kat

5. kat

m PROSJECNA CLENA EUR/m2
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6. kat

8. kat

Potkrovlje

Datum izrade 31.3.2025.



7.000,00 €/m?

6.000,00 €/m?

5.000,00 €/m?

4.000,00 €/m?

3.000,00 €/m?

2.000,00 €/m?

1.000,00 €/m*

0,00 €/m?

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(_’PR"DAJA Knﬁgi?zgzzs POVRSINA (u m?) FREEERA G
(broj kupopr.) (W EUR) EUR/m2
BENKOVAC 3 53.960,80 € 89,01 m? 606,23 €/m?
BIOGRAD NA MORU 8 3.426.859,00 € 870,32 m? 3.937,47 €/m?
NIN 1 100.000,00 € 47,21 m? 2.118,20 €/m>
OBROVAC 1 19.000,00 € 69,31 m? 274,13 €/m?
PAG 1 139.300,00 € 60,56 m? 2.300,20 €/m?
POVLIANA 1 65.000,00 € 31,80 m? 2.044,03 €/m?
PREKO 1 5.320.032,90 € 922,79 m? 5.765,16 €/m?
SUKOSAN 1 250.000,00 € 49,11 m? 5.090,61 €/m?
SVETI FILIP | JAKOV 2 241.639,00 € 99,35 m? 2.432,20 €/m?
VIR 2 124.000,00 € 142,31 m? 871,34 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 21
UKUPNO U ZKC: 21

BENKOVAC

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

NIN

BIOGRAD NA MORU

OBROVAC

PAG
POVLIANA

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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PREKO

SUKOSAN

SVETI FILIP | JAKOV

VIR

Datum izrade 31.3.2025.



25.000.000,00 €

20.000.000,00 €

15.000.000,00 €

10.000.000,00 €

5.000.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’*
1448 88.705.259,08 € 972.237,79 m? 91,24 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA CLJENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(::gi:g:x;‘ a PO‘;‘:;E:A’.‘IS?: ) (u n;:)] I-]s::l:::::l;lt :dlo -

do 300 m? 449 5.355.705,71 € 51.647,58 m? 103,70 €/m?

300 - 500 m? 288 14.210.330,64 € 116.042,56 m? 122,46 €/m?

500 - 800 m? 375 23.408.857,40 € 232.674,85 m? 100,61 €/m?

800 - 1000 m? 101 10.004.997,15 € 90.275,60 m? 110,83 €/m?

1000 - 1500 m? 141 16.999.190,85 € 167.645,12 m? 101,40 €/m?

1500 - 2000 m? 36 6.602.761,63 € 62.141,33 m? 106,25 €/m?

vise od 2000 m? 58 12.123.415,70 € 251.810,75 m? 48,14 €/m?

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

500 - 800 m?

800 - 1000 m?

B VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
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1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

do 300 m? 300 - 500 m? vie od 2000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



180,00 €/m?

160,00 €/m?

140,00 €/m?

120,00 €/m?

100,00 €/m?

80,00 €/m?

60,00 €/m?

40,00 €/m?

20,00 €/m?

0,00 €/m?

BENKOVAC

5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST

PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(_,PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 5
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
BENKOVAC 19 830.636,47 € 35.658,00 m? 23,29 €/m?
BIBINJE 83 4.457.307,02 € 49.501,63 m? 90,04 €/m?
BIOGRAD NA MORU 53 4.480.608,54 € 41.403,30 m? 108,22 €/m?
GALOVAC 1 51.600,00 € 860,00 m? 60,00 €/m?
GRACAC 2 17.400,00 € 1.457,00 m? 11,94 €/m?
JASENICE 45 2.192.506,00 € 21.796,13 m? 100,59 €/m?
KALI 18 572.177,82 € 5.990,50 m? 95,51 €/m?
KOLAN 20 2.513.688,45 € 19.259,81 m? 130,51 €/m?
KUKLJICA 28 1.399.752,52 € 15.182,67 m? 92,19 €/m?
LISANE OSTROVICKE 2 32.317,18€ 1.447,00 m* 22,33 €/m?
NIN 85 7.141.952,37€ 65.288,83 m? 109,39 €/m?
NOVIGRAD 31 2.137.515,46 € 27.704,85 m? 77,15 €/m?
OBROVAC 14 612.820,00 € 9.164,50 m? 66,87 €/m?*
PAG 52 4.423.340,24 € 33.855,42 m? 130,65 €/m?
PAKOSTANE 55 2.391.194,87 € 20.623,15 m? 115,95 €/m?
PASMAN 65 2.686.012,00 € 30.121,67 m? 89,17 €/m?
POLACA 7 284.107,50 € 8.666,00 m? 32,78 €/m?
POLIENIK 71 4.262.057,48 € 85.977,91 m? 49,57 €/m?
POSEDARIJE 44 2.982.474,00 € 45.817,42 m? 65,09 €/m?
POVLIANA 32 765.123,51 € 6.124,40 m? 124,93 €/m?
PREKO 61 4.558.328,05 € 32.523,24 m? 140,16 €/m?
PRIVLAKA 60 5.772.848,00 € 36.345,29 m? 158,83 €/m?
RAZANAC 99 5.749.605,36 € 64.511,85 m? 89,12 €/m?
SALI 46 1.521.903,00 € 18.362,92 m? 82,88 €/m?
STANKOVCI 3 138.000,00 € 7.341,00 m? 18,80 €/m?
STARIGRAD 68 3.624.855,01 € 40.004,03 m? 90,61 €/m?
SUKOSAN 59 3.948.325,00 € 27.971,00 m? 141,16 €/m?
SVETI FILIP | JAKOV 81 7.884.134,48 € 79.260,04 m? 99,47 €/m?
SKABRNJA 20 314.261,03 € 13.882,00 m? 22,64 €/m?
TKON 23 1.250.470,00 € 9.309,14 m? 134,33 €/m?
VIR 96 4.639.222,00 € 40.943,47 m? 113,31 €/m?
VRSI 72 4.161.210,00 € 49.478,82 m? 84,10 €/m?
ZEMUNIK DONJI 33 907.505,72 € 26.404,80 m? 34,37 €/m?

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA

UKUPNO OBRADENIH: 1448

UKUPNO U ZKC: 1448
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PAG
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POLACA
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POLICNIK
POSEDARJE
POVLIANA

PROSJECNA CIJENA EUR/m2

PREKO

PRIVLAKA

SALI

RAZANAC

STANKOVCI

STARIGRAD
SUKOSAN
SKABRNJA

SVETI FILIP | JAKOV

TKON

VIR

VRSI

ZEMUNIK DONJI

Datum izrade 31.3.2025.



3.500.000,00 €

3.000.000,00 €

2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00€

5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
472 8.467.940,99 € 1.990.936,55 m* 4,25 €/m?

5.2.16. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(::’olzz:::];\ KUPO\:;I(])EDTJg(s: EUR) (u rrl::)ii»j:u‘\ld:::ri::it:dio EUR/m?

do 1000 m? 182 1.358.119,95 € 92.395,93 m? 14,70 €/m?

1000 - 2000 m? 115 1.304.704,90 € 158.982,16 m? 8,21€/m?

2000 - 4000 m? 81 1.501.611,03 € 229.928,01 m? 6,53 €/m?

4000 - 6000 m? 33 448.013,40 € 155.250,22 m? 2,89 €/m?

6000 - 8000 m? 15 259.035,75 € 102.049,41 m? 2,54 €/m?

8000 - 10000 m? 13 423.500,00 € 114.001,30 m? 3,71€/m?

vie od 10000 m? 33 3.172.955,96 € 1.138.329,52 m* 2,79 €/m?

do 1000 m?

1000 - 2000 m?

4000 - 6000 m?

B VRIJEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)

6000 - 8000 m?

PZ — POLJIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m?

8000 - 10000 m?

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KU"?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)

BENKOVAC 57 1.093.227,40 € 521.390,32 m? 2,10 €/m?
BIBINJE 7 41.130,00 € 9.399,50 m? 4,38 €/m?
BIOGRAD NA MORU 17 191.895,00 € 43.355,50 m? 4,43 €/m?
GRACAC 50 284.644,96 € 450.955,12 m? 0,63 €/m?
JASENICE 4 37.500,00 € 3.288,00 m? 11,41 €/m?
KALI 3 18.427,50 € 4.522,96 m? 4,07 €/m?
KOLAN 16 126.850,00 € 19.182,00 m? 6,61 €/m?
NIN 18 466.470,00 € 56.841,58 m? 8,21 €/m?
NOVIGRAD 4 17.300,00 € 3.591,00 m? 4,82 €/m?
OBROVAC 5 23.159,00 € 10.218,00 m? 2,27 €/m?
PAG 9 46.187,00 € 10.825,75 m? 4,27 €/m?
PAKOSTANE 12 85.748,00 € 11.248,00 m? 7,62 €/m?
PASMAN 13 161.820,00 € 8.933,00 m? 18,11 €/m?
POLACA 4 28.700,00 € 8.823,00 m? 3,25 €/m?
POLIENIK 15 1.734.044,00 € 388.800,98 m? 4,46 €/m?
POSEDARIE 7 20.625,00 € 13.473,00 m? 1,53 €/m?
POVLIANA 4 39.310,00 € 3.757,83 m? 10,46 €/m?
PREKO 19 521.477,50 € 55.318,17 m? 9,43 €/m?
PRIVLAKA 9 136.980,00 € 8.200,25 m? 16,70 €/m?
RAZANAC 34 386.176,80 € 95.285,95 m? 4,05 €/m?
SALI 13 182.255,33 € 10.332,84 m? 17,64 €/m?
STANKOVCI 6 19.700,00 € 7.810,00 m? 2,52 €/m?
STARIGRAD 6 26.850,00 € 1.999,00 m? 13,43 €/m?
SUKOSAN 5 18.699,00 € 14.177,00 m? 1,32 €/m?
SVETI FILIP | JAKOV 22 293.200,72 € 44.964,60 m? 6,52 €/m?
TKON 20 328.145,00 € 32.338,33 m? 10,15 €/m?
VIR 74 1.887.418,78 € 112.755,04 m? 16,74 €/m?
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vise od 10000 m*

Datum izrade 31.3.2025.



20,00 €/m?

18,00 €/m?

16,00 €/m*

14,00 €/m*

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €¢/m?

0,00 €/m?

BiBINE

VRSI

14

206.890,00 €

31.045,33 m?

6,66 €/m?

ZEMUNIK DONJI

43.110,00 €

8.104,50 m?

5,32 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

472

UKUPNO U ZKC:

472

BIOGRAD NA MORU

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRACAC
JASENICE
Kaul

KoLAN

NOVIGRAD

0BROVAC
PAG

PAKOSTANE

PASMAN

POLIENIK
POSEDARIE

PROSJECNA CUJENA EUR/m2
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PREKO

PRIVLAKA

RAZANAC
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STARIGRAD

SUKOSAN

SVETI FILP 1 AKOV

TKON

vas!

ZEMUNIK DONI

Datum izrade 31.3.2025.



140.000,00 €

120.000,00 €

100.000,00 €

80.000,00 €

60.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

0,00€

5.2.18. §Z — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIEDNOST KUPOPRODAJE IR () PROSJEENA EIJENA
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
11 176.194,00 € 27.787,25 m? 6,34 €/m?
5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
POVRSINA SUMSKOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(::gz:::::‘)“ Kﬂm‘;ﬂg E.o.:f)g."::vﬂ:;gm:, PROSJ:S:;\:,"ENA
) (u EUR) koji je u prometu
do 1000 m? 2 10.000,00 € 1.034,00 m? 9,67 €/m?
1000 - 2000 m? 2 22.700,00 € 2.904,00 m? 7,82 €/m?
2000 - 4000 m? 5 131.994,00 € 13.866,25 m? 9,52 €/m?
4000 - 6000 m? 2 11.500,00 € 9.983,00 m? 1,15 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vide od 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

do 1000 m? 1000 - 2000

§2 - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

m? 2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

B VRIJEDNOST KUPOPRODALJE...

21/58

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPQPROD‘”A Kzﬁgi[:tgiﬂs POVRSINA (u m?) CEeREdm C,"ENA
(broj kupopr.) (4EUR) EUR/m

BENKOVAC 1 1.500,00 € 5.625,00 m? 0,27 €/m?

BIOGRAD NA MORU 2 34.000,00 € 3.107,25 m? 10,94 €/m?

KUKLJICA 3 31.000,00 € 4.504,00 m? 6,88 €/m?

NIN 1 7.700,00 € 1.287,00 m? 5,98 €/m?

POSEDARJE 1 10.000,00 € 4.358,00 m? 2,29 €/m?

SVETI FILIP | JAKOV 1 21.994,00 € 3.142,00 m? 7,00 €/m?

SKABRNJA 1 55.000,00 € 3.104,00 m? 17,72 €/m?

VRS 1 15.000,00 € 2.660,00 m? 5,64 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 1

52 — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

20,00 €/m?
18,00 €/m?
16,00 €/m?
14,00 €/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?

8,00 €/m*

6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m? —

2
=

BENKOVAC
BIOGRAD NA MORU
KUKUICA
POSEDARJE
SVETIFILIP | JAKOV
SKABRNJA

VRSI

W PROSJECNA CIJENA EUR/m2

22/58 Datum izrade 31.3.2025.



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

Podaci prikazani u lzvjeéu odnose se na datum njegova generiranja u sustavu e-Nekretnine. Evaluacijom podataka tijekom godina automatski se mijenjaju prosjecne vrijednosti nekretnina za godinu iz koje je ugovor, u prethodno objavljenim Izvjes¢ima. Razlika s obzirom na dosad objavijena
lzvjesca za podrugje Zadarske Zupanije je da je znatajan dio koristenih podataka o kupoprodaji nekretnina za potrebe izrade Izvjei¢a (za 2023. godinu) prethodno evaluiran. Sukladno &l 17. i 18. Pravilnika o informacijskom sustavu trista nekretnina ("NN" br. 114/15, 68/20) - u daljnjem tekstu
Pravilnik, podaci preuzeti od Porezne uprave dopunjuju se i prema potrebi ispravljaju postupkom evaluacije propisanom u &l. 18. Pravilnika.

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m2) (£ %)

2024 1.989,88 €/m? +3,37%

2023 1.924,94 €/m? +31,45%

2022 1.464,38 €/m? +10,97%

2021 1.319,58 €/m? +14,75%

2020 1.149,94 €/m? +18,19%

2019 972,93 €/m? +6,70%

2018 911,81 €/m? 6,77%

2017 978,03 €/m? +2,84%

2016 951,02 €/m? -0,70%

2015 957,73 €/m? -13,74%

2014 1.110,27 €/m? +2,15%

2013 1.086,86 €/m? -4,62%

2012 1.139,50 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 [
2023 I
2022 [

2021 [

2020 I

201 [N

Pty |

2017 |

2016 (I

2015 |

2014 I

2013 [

2012 I

m KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m2)
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600,00 €/m?*
500,00 €/m?
400,00 €/m?*
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m*

0,00 €/m?

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH

KUCA)*
KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?) (£ %)
2024 432,31 €/m? -15,44%
2023 511,24 €/m? +80,47%
2022 283,28 €/m? +49,43%
2021 189,57 €/m? -20,80%
2020 239,37 €/m? +10,75%
2019 216,13 €/m? +10,56%
2018 195,48 €/m? -5,48%
2017 206,81 €/m? +10,44%
2016 187,26 €/m? -18,23%
2015 229,00 €/m? -30,64%
2014 330,16 €/m? -27,07%
2013 452,73 €/m? +30,26%
2012 347,56 €/m? +0,00%

* obuhvaca povrsinu zemljista i tloctne povrsine gradevina

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH
KUCA)

<

202

2023

2022 |

2021 I
2020 I
2015

2015 [N

2017 |

2016 [

m KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)
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2015 [

2014 I
2013
2012

Datum izrade 31.3.2025.



4.500,00 €/m?
4.000,00 €/m?
3.500,00 €/m?
3.000,00 €/m?
2.500,00 €/m?
2.000,00 €/m?
1.500,00 €/m?
1.000,00 €/m?

500,00 €/m?

0,00 €/m?

2024

KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIENA  |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) (%)
2024 4.089,31 €/m? +225,39%
2023 1.256,73 €/m? +42,73%
2022 880,53 €/m? -61,15%
2021 2.266,33 €/m? +5,21%
2020 2.154,19 €/m? +453,14%
2019 389,45 €/m? -30,37%
2018 559,32 €/m? +45,79%
2017 383,64 €/m? 2,39%
2016 393,02 €/m? +2,69%
2015 382,71 €/m? -44,86%
2014 694,13 €/m? +167,34%
2013 259,64 €/m? +373,60%
2012 54,82 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
b 2 a ® 5 ] 0 3% o o
5 ] Q ] Q 5 Q 5 < 54

2023

5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

2022

KUPOPRODAJINA PROSJECNA CIJENA (EUR/m?)

25/58
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100,00 €/m?
90,00 €/m?
80,00 €/m?
70,00 €/m?
60,00 €/m?
50,00 €/m?
40,00 €/m?
30,00 €/m?
20,00 €/m?
10,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 -

5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIIENA (EUR/m?) (£ %)

2024 91,24 €/m? +9,71%

2023 83,16 €/m? +37,18%

2022 60,62 €/m? -16,02%

2021 72,18 €/m? +32,37%

2020 54,53 €/m? 0,67%

2019 54,90 €/m? -14,48%

2018 64,20 €/m? +17,07%

2017 54,84 €/m? -10,56%

2016 61,31 €/m? +134,09%

2015 26,19 €/m? -29,20%

2014 36,99 €/m? -33,57%

2013 55,68 €/m? +65,40%

2012 33,66 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

2023

2022

2020 [
2010
2018 [
2017
2016 [N

2015 [

2021

= KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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2013 [
2012 [

2014 [

Datum izrade 31.3.2025.



5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m?) (£ %)

2024 4,25 €/m? -10,59%

2023 4,76 €/m? +83,24%

2022 2,60 €/m? -18,25%

2021 3,18 €¢/m? +68,92%

2020 1,88 €/m? -30,91%

2019 2,72 €/m? +110,73%

2018 1,29 €/m? -34,54%

2017 1,97 €/m? +31,88%

2016 1,50 €/m? -22,80%

2015 1,94 €/m? +191,79%

2014 0,66 €/m? -86,92%

2013 5,07 €/m? +55,38%

2012 3,27 ¢/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 [
2023 [

2022 [
2021 [

2020 [N

o ©
= =
S S
< &

2017 [
2016 [N
2015 [

W KUPOPRODAINA PROSIECNA

CUENA (EUR/m?)
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2013
2012 [

2014
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60,00 €/m?

50,00 €/m?

40,00 €/m?

30,00 €/m*

20,00 €/m?

10,00 €/m?

0,00 €/m?

2024

2023

5.3.6. KUPOPRODAJINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA

KUPOPRODAINA PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU
CIJENA (EUR/m?) (£ %)

2024 6,34 €/m? +222,27%

2023 1,97 €/m? -68,15%

2022 6,18 €/m? -2,31%

2021 6,32 €/m? +1,59%

2020 6,22 €/m? -87,23%

2019 48,75 €/m? +373,13%

2018 10,30 €/m? +100,31%

2017 5,14 €/m? -68,14%

2016 16,14 €/m? +104,40%

2015 7,90 €/m? +1.263,44%

2014 0,58 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CJENE SUMSKOG ZEMLJISTA

2022

2021

@
a2

2020

©
=
B

2017
2016
2015
2014
2013
2012

s

Q
KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

5.4.1. INDEKSNI NIZOVI - JADRAN
GEEI VRSTA NEKRETNINE
GRADEVINSKO ZEMUJISTE __[POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE|  STANOVI/APARTMAN
2015 100,00 100,00 100,00
2016 90,60 102,81 104,02
2017 97,58 204,34 122,35
2018 93,55 245,15 120,54
2019 107,22 244,39 123,25
2020 104,80 189,80 136,15
2021 113,27 190,31 160,34
2022 132,52 223,21 186,25
2023 133,39 256,63 213,46
2024 148,74 247,45 237,01
5.4.2. INDEKSNI NIZOVI - OSTALO
GERR VRSTA NEKRETNINE
GRADEVINSKO ZEMUJISTE __[POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE[  STANOVI/APARTMAN

2015 100,00 100,00 B
2016 103,01 51,66 B
2017 105,12 93,38 B
2018 100,60 166,23 B
2019 102,01 128,48

2020 128,18 90,73 100,00
2021 158,63 116,56 108,27
2022 169,76 143,05 165,37
2023 174,97 164,90 172,35
2024 188,16 190,73 193,07

Indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na tréiétu nekretnina na natin da se prosjetan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Pomo¢u indeksnih
nizova provod se meduvremensko izjednatenje odnosno postupak preracunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog promiena opcih iijednosnih odnosa na tréstu nekretnina.

Clankom 6. Pravilnika propisano je da se do izvodenja indeksnih nizova (baznih indeksa) za lokalno trziste ina od strane procjent 2 mogu koristiti drugi indeksni nizovi poput onih objavljenih na Eurostatu (Hrvatska narodna banka),
Driavnom zavodlu za statistiku, Hrvatskoj gospodarskoj komori kao i odgovarajuci statstiéki podiaci agencija za posredovanie u prometu nekretninama ukoliko su takvi podaci javno dostupri. Od raspoloivih podataka uzimaju se u obir oni koji najbolie odrazavaju opée vrijednosne odnose na

lokalnom trzistu nekretnina.
Temeljem navedenog, do izvodenja indeksnih nizova, postupajuci u skladu sa ZPVN-om, koristeni su indeksni nizovi Drzavnog zavoda za statistiku za izjednatenje cijena: inskog zemljista i poljoprivrednog zemljista prilikom godinjih azuriranja Plana pribliznih vrijednosti
zemljidta (PPV).

Prema uputi Ministarstva indeksni nizovi se izvode na temelju dovoljnog broja evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena. Pozeljno je da u uzorku bude normalna raspodjela pribavljenih podataka za analizu, te da se izratunom odnosno statistitkom analizom zakljutci donose na
temelju $to veceg broja kupoprodajnih cijena npr. preko 100, a najmanje 30 kupoprodajnih cijena.

Indeksni nizovi za podrutje Zadarske zupanije izradeni su temeljem obavijesti Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine dostavljene 24. sije¢nja 2024. godine . Sukladno &lanku 26. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (“Narodne novine” br. 105/15) — u
daljnjem tekstu Pravilnik, izradeni su nizovi za:
- gradevinska zemljista

- poljoprivredna zemljita

- stanove.

Vodeti se podacima Drzavnog zavoda za statistiku, prilikom izvodenja indeksnih nizova podaci za podrutje Zadarske zupanije podijeljeni su na kategorije “Jadran” i “Ostalo.
Za baznu godinu prilikom izvodenja indeksnih nizova uzeta je 2015. godina, osim kod izratuna indeksnog niza za kategoriju Stanovi — Ostalo gdje je za baznu godinu uzeta 2020. godina zbog nedostatka dovoljnog broja transakcija kupoprodaje stanova u razdoblju od 2015. — 2019. godine.
Prilikom izvodenja indeksnih nizova koriten je primjer statistitke obrade, koji je opisan u dokumentu “Metodologija za izradu Plana pribliznih vrijednosti”.

Dobiveni indeksni nizovi (prikazani u tablici) kori3teni su pri izradi Plana pribliznih vrijednosti za zemljista PPV 1.1.2025.

29/58 Datum izrade 31.3.2025.



70.000,00 €

60.000,00 €

50.000,00 €

40.000,00 €

30.000,00 €

20.000,00 €

10.000,00 €

0,00 €

Napomene:

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'L
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPNA UGOVORENA U ODNOSU NA
PROSJECNA MJESECNA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA FOENAW ZROMHU 2 PRETHODNU GODINU
(um?) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR) (%)
ST - stan/apartman 131 61.406,50 € 8.538,09 m? 7,19 €/m? +27,53%
OK - stambena zgrada (kuca)* 9 6.300,00 € 1.555,00 m? 4,05 €/m? +138,93%
VIK - nekretn. za povr. Boravak* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 140
UKUPNO U ZKC: 142

*obuhvaca povrsinu zemljista i tloctrne povriine gradevina

ST - stan/apartman

mjese¢na najt

u ZKC-u prema

OK — stambena zgrada (kuéa)*

"i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
1, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjescéa.

Prosjeéna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
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REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

VIK - nekretn. za povr. Boravak*

= UKUPNA UGOVORENA
MJESECNA NAJAMNINA
(UEUR)

Datum izrade 31.3.2025.



6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH ’::(El;:g: AU:I;:J‘::I'I‘:I":\I: POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O NAJMU (um?) NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR)
131 61.406,50 € 8.538,09 m? 7,19 €/m?

Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

mjesecna naj

u ZKC-u prema

Prosjecna cijena EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

' i 'Povr$ina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

6.2.2. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA STANA/APARTMANA (] o 3&”;22‘.&”5%%".5&1 GO0 | e
od 15 m® do 24 m* 6 1.915,00 € 136,50 m? 14,03 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 21 5.759,55 € 685,49 m? 8,40 €/m?
od 40 m® do 59 m* 39 14.112,28 € 1.897,13 m? 7,44 €/m?
od 60 m’ do 74 m’ 27 16.457,00 € 1.823,99 m? 9,02 €/m?
od 75 m* do 119 m’ 31 20.319,34 € 2.959,99 m? 6,86 €/m?
povrine vece od 120 m? 6 2.743,33 € 1.027,99 m? 2,67 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

0d 60 m2 do 74 m2

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2

Datum izrade 31.3.2025.



6.2.3. ST— STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

18,00 €/m*

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m*

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

ETAZA STANA/APARTMANA (br;:ﬁjg:\l"ora) ;:(Elgigr(‘i\:ui%‘;,\(:::m; PRZOJSLN(: lrj“,) P:Zi::fm‘ :II; Es:/é'::\
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Prizemlje 11 6.103,33 € 681,31 m? 8,96 €/m?
1. kat 24 16.429,00 € 1.461,32 m? 11,24 €/m?

2. kat 11 4.425,40 € 705,13 m? 6,28 €/m?

3. kat 2 501,38€ 89,07 m? 5,63 €/m?

4. kat 2 666,00 € 138,65 m? 4,80 €/m?

5. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

7. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 3 2.408,50 € 150,87 m? 15,96 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Suteren Prizemije Liat 2kt

3kt

4t
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5.kt

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

6. kat

kat

Stambeno potkrovije

Datum izrade 31.3.2025.



16.000,00 €

14.000,00 €

12.000,00 €

10.000,00 €

8.000,00 €

6.000,00 €

4.000,00 €

2.000,00 €

0,00€

BENKOVAC

BENKOVAC

6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA UGOVORENA < & !
q & ROMETU | PROSJECNA MJESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE NMAM MIESECNA NAJAMNINA LELHLLAY : 2
(broj ugovora) (um?) NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)
BENKOVAC 39 12.946,78 € 2.438,10 m? 5,31 €/m?
BIBINJE 3 600,00 € 270,00 m? 2,22 €/m?
BIOGRAD NA MORU 32 15.080,00 € 1.929,26 m? 7,82 €/m?
GRACAC 7 1.270,00 € 480,96 m? 2,64 €/m?
JASENICE 3 1.680,00 € 282,30 m? 5,95 €/m?
KOLAN 2 2.350,00 € 167,00 m? 14,07 €/m?
LISANE OSTROVICKE 2 200,00 € 114,39 m? 1,75 €/m?
OBROVAC 6 2.640,00 € 332,00 m? 7,95 €/m?
PAG 10 4.399,39€ 493,98 m? 8,91 €/m?
PAKOSTANE 6 7.433,33€ 604,99 m? 12,29 €/m?
PASMAN 2 700,00 € 71,00 m? 9,86 €/m?
POLACA 4 2.300,00 € 383,00 m? 6,01 €/m?
POVLIANA 2 460,00 € 256,90 m? 1,79 €/m?
PREKO 1 200,00 € 71,00 m? 2,82 €/m?
STARIGRAD 1 1.800,00 € 80,00 m? 22,50 €/m?
SVETI FILIP | JAKOV 4 4.517,00 € 239,21 m? 18,88 €/m?
TKON 2 1.620,00 € 100,00 m? 16,20 €/m?
VIR 5 1.210,00 € 224,00 m? 5,40 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 131
UKUPNO U ZKC: 132
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA
9
<
>
o
e
&
o
BIBINJE  BIOGRADNA ~ GRACAC JASENICE KOLAN LISANE OBROVAC PAG PAKOSTANE ~ PASMAN POLACA  POVLIANA PREKO  STARIGRAD | SVETIFILIP |
MORU OSTROVICKE JAKOV

UKUPNA UGOVORENA MJESEENA NAJAMNINA

(UEUR)
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TKON

VIR

Datum izrade 31.3.2025.



6.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA

UKUPAN BROJ OBRADENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O NAJMU DEERAMATIRA (um?) NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)
9 6.300,00 € 1.555,00 m* 4,05 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

0

POVRSINA 12 ZK.UL (") - obuhvaéa povrsinu zemljista i tlocrtne povrsine |\ a0 h;’g:g::ﬁ:j‘;ﬁ:mi ;"rx:‘)g_"::v::::g(':"::i PROSJEENA MJESEEN:\
gradevina (UEUR) Kol o NAJAMNINA EUR/m’
do 100 m2 3 1.050,00 € 201,00 m? 5,22 €/m?

100 - 150 m2 2 900,00 € 226,00 m? 3,98 €/m?
150 - 200 m2 2 2.450,00€ 343,00 m? 7,14 €/m?
200-300 m2 1 1.500,00 € 265,00 m? 5,66 €/m?
300 - 400 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
400-500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 600 m2 1 400,00 € 520,00 m? 0,77 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

do 100m2

100- 150 m2

150- 200 m2

200300 m2

300 - 400 m2

400- 500 m2
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500 - 600 m2

B PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2

600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2

Datum izrade 31.3.2025.



12,00 €/m*

10,00 €/m*

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA UGOVORENA
PROSJECNA MIESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE NAIAM MIESECNA NAJAMNINA | POVRSINAU fROMETU a
(broj ugovora) (um?) NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)
BENKOVAC 3 1.000,00 € 350,00 m? 2,86 €/m?
BIOGRAD NA MORU 2 1.900,00 € 366,00 m? 5,19 €/m?
KOLAN 2 2.600,00 € 250,00 m? 10,40 €/m?
POLACA 1 400,00 € 520,00 m? 0,77 €/m?
SUKOSAN 1 400,00 € 69,00 m? 5,80 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

BENKOVAC

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA

BIOGRAD NA MORU

KOLAN

POLACA

B PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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SUKOSAN

Datum izrade 31.3.2025.



6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m*

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2024 I

2023 [

6.3.1. CJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROMJENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA
GODINA NAJAMININA EUR/m? | VA PRETHODNU GODINU
(&%)
2024 7,19 €/m? +27,53%
2023 5,64 €/m? +47,97%
2022 3,81 €/m? +16,55%
2021 3,27 €/m? -11,06%
2020 3,68 €/m? -0,60%
2019 3,70 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 1,83 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

2022 [

2021 [

2020 I
2010 I

2018

2017
2016
2015

m PROSJECNA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m?
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2014 I

2013
2012

Datum izrade 31.3.2025.



4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

6.3.2. CIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROMJENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA
GODINA NAJAMININA EUR/m? | VA PRETHODNU GODINU
(&%)
2024 4,05 €/m? +138,93%
2023 1,70 €/m? +110,71%
2022 0,80 €/m? -77,34%
2021 3,55 €/m? +261,27%
2020 0,98 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2023 [

2022 [

2021

2020 I

2019

2018

2017
2016
2015
2014

m PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?
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2013
2012

Datum izrade 31.3.2025.



Napomene:

U izvjeScu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'L
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

PZG - poslovne

e | et | o | st | SO
ZAKUPNINA (EUR) (%)
PZG - poslovne zgrade 3 2.000,00 € 554,00 m? 3,61€/m? +19,01%
PP - poslovni prostori 133 80.123,74 € 12.203,75 m? 6,57 €/m? +61,67%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 18 12.544,77 € 28.724,00 m* 0,44 €/m? -0,11%
PZ - poljoprivredno zemljiste 8 393,02 € 490.566,00 m? 0,00080 €/m? -65,21%
§Z - $umsko zemljiste 12 358,73 € 1.254.704,00 m? 0,00 €/m? -73,57%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM — garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 1 300,00 € 20,00 m? 15,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 175
UKUPNO U ZKC: 285
mjeseéna naji ' "Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
u ZKC-u prema i , neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Prosje¢na cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
I
PP —poslovni  GZG - gospodarske G- garaza PGM-parkimo ~ VPM—parkimo ~ GZ-gradevinsko PZ - poljoprivredno 37— $umsko PNZ - prirodno GM - garazno
prostori zgrade garaino mjesto miesto zemljiste zemljiste zemljiste neplod. zemljiste mijesto

zgrade

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

38/58

SP - spremiste

SKL - skladiste

Datum izrade 31.3.2025.



7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj i

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPAN BROJ OBRADENIH

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH MJESECNIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

u ZKC-u prema

Prosje¢na cijena EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m*

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m*

0,00 €/m?

1, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.

2 2
UGOVORA 0 ZAKUPU ZAKUPNINA (EUR) (um?) ZAKUPNINA EUR/m
133 80.123,74 € 12.203,75 m? 6,57 €/m?
mjese¢na najt i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST - -
N e e
(EUR)

od 15 m® do 24 m* 17 4.366,66 € 317,44 m? 13,76 €/m?

od 25 m® do 39 m* 29 9.957,08 € 878,21 m? 11,34 €/m?

0d 40 m” do 59 m* 29 17.905,28 € 1.365,64 m? 13,11 €/m?

od 60 m* do 74 m* 10 6.966,66 € 647,40 m? 10,76 €/m?

od 75 m* do 119 m’ 17 12.141,20€ 1.613,04 m? 7,53 €/m?

povriine vece od 120 m’ 25 27.678,40 € 7.319,37 m? 3,78 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povrdine vece od 120 m2

Datum izrade 31.3.2025.



7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

12,00 €/m?

10,00 €/m*

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m*

2,00 €/m?

0,00 €/m?

BENKOVAC

UKUPNA VRIJEDNOST
Bl A I A L R
(EUR)
BENKOVAC 31 16.507,52 € 3.405,65 m? 4,85 €/m?
BIOGRAD NA MORU 35 22.539,69 € 2.699,81 m? 8,35 €/m?
GRACAC 6 1.193,15€ 239,32 m? 4,99 €/m?
KOLAN 4 3.894,68 € 513,49 m? 7,58 €/m?
NIN 1 600,00 € 62,60 m? 9,58 €/m?
OBROVAC 1 80,00 € 22,00 m? 3,64 €/m?
PAG 22 11.530,63 € 1.085,18 m? 10,63 €/m?
PAKOSTANE 10 4.233,32¢€ 1.637,60 m? 2,59 €/m?
PASMAN 5 6.012,10€ 567,10 m? 10,60 €/m?
POLACA 1 100,00 € 35,00 m? 2,86 €/m?
POVLIANA 4 2.566,67 € 490,00 m? 5,24 €/m?
PREKO 1 1.000,00 € 443,00 m? 2,26 €/m?
RAZANAC 1 1.200,00 € 150,00 m? 8,00 €/m?
STANKOVCI 1 700,00 € 90,00 m? 7,78 €/m?
SVETI FILIP | JAKOV 7 4.487,49 € 423,00 m? 10,61 €/m?
VIR 3 3.478,49 € 340,00 m? 10,23 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 133
UKUPNO U ZKC: 135

BIOGRAD NA MORU

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

4
z

GRACAC
KOLAN

OBROVAC

Q
<

P
PAKOSTANE

PASMAN

POLACA

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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POVLIANA
PREKO

RAZANAC
STANKOVCI

SVETI FILIP | JAKOV

=
>

Datum izrade 31.3.2025.



1,80 €/m?

1,60 €/m?

1,40 €/m*

1,20 €¢/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m*

0,40 €/m?

0,20 €/m?

0,00 €/m?

7.2.4. GZ— GRADEVINSKO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH MIESEENIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

18

12.544,77 €

28.724,00 m*

0,44 €/m?

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) wzslzjc(‘.;r?l\r:oz:f('ﬂruln A POVR""(: ?“;ROMETU P::;L?;:r;ﬁiiﬁ“
(EUR)
do 300 m? 5 1121,69 € 671,00 m? 1,67 €/m?
300 - 500 m? 2 76,67 € 718,00 m? 0,11 ¢/m?
500 - 800 m’ 3 711,49 € 2.114,00 m? 0,34 €/m?
800 - 1000 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 2 668,25 € 2.291,00 m? 0,29 €/m?
1500 - 2000 m2 1 1.666,67 € 1.546,00 m? 1,08 €/m?
vige od 2000 m? 5 8.300,00 € 21.384,00 m? 0,39 €/m?

do 300 m2

GZ — GRADEVINSKO ZEMUJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

300 - 500 m2

500 - 800 m2

800 - 1000 m2

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

41/58

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

vige od 2000 m2

Datum izrade 31.3.2025.



0,90 €/m?

0,80 €/m?

0,70 €/m?

0,60 €/m*

0,50 €/m*

0,40 €/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m*

BIOGRAD NA MORU

7.2.6. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPEINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH ZAKUPNINA (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
(EUR)
BIOGRAD NA MORU 1 302,32€ 740,00 m? 0,41 €/m?
NIN 1 375,00 € 1.118,00 m? 0,34 €/m?
PAKOSTANE 5 6.936,67 € 9.773,00 m? 0,71 €/m?
PASMAN 3 973,25 € 1.284,00 m? 0,76 €/m?
STANKOVCI 2 800,00 € 10.500,00 m? 0,08 €/m?
STARIGRAD 1 166,67 € 209,20 m? 0,80 €/m?
SVETI FILIP | JAKOV 1 2.500,00 € 3.302,00 m? 0,76 €/m?
TKON 4 490,86 € 1.797,80 m? 0,27 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

18

UKUPNO U ZKC:

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

Z
=

PAKOSTANE

PASMAN

STANKOVCI

STARIGRAD

W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

42/58

SVETI FILIP | JAKOV

TKON

Datum izrade 31.3.2025.



0,00700 €/m?

0,00600 €/m?

0,00500 €/m?*

0,00400 €/m*

0,00300 €/m*

0,00200 €/m*

0,00100 €/m?*

0,00000 €/m?*

7.2.7.

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST

& 3 PROSJECNA MJESECNA
l:::::' :3::; UGOVORENIH MJESEENIH POVRS'N(: :‘:’)ROMHU ZAKUPNINA EUR/m?
) ug ZAKUPNINA (EUR) /n
8 393,02€ 490.566,00 m? 0,00080 €/m?

7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

o UKUPNA VRUUEDNOST
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG . UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJIEENA MIESECNA
o 2 ZAKUP (broj ugovora) = 7 2
ZEMUISTA (m®) MIJESECNIH ZAKUPNINA (um?) ZAKUPNINA EUR/m’
(EUR)
do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 1 10,00 € 1.635,00 m? 0,00612 €/m?
2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
6000 - 8000 m? 2 10,13 € 13.917,00 m? 0,00073 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m?
vise od 10000 m? 5 372,89€ 475.014,00 m? 0,00079 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m? 1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m*

W PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

43/58

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m*

vide od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



0,00350 €/m?

0,00300 €/m?

0,00250 €/m*

0,00200 €/m?

0,00150 €/m?

0,00100 €/m?

0,00050 €/m?

0,00000 €/m?*

7.2.9. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELIE Z.AKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
(broj ugovora) MJESECNIH ZAKUPNINA (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
(EUR)

BENKOVAC 4 123,65€ 74.714,00 m* 0,00165 €/m?

BIOGRAD NA MORU 1 41,67 € 13.471,00 m? 0,00309 €/m?

KOLAN 1 165,00 € 209.903,00 m? 0,00079 €/m?

LISANE OSTROVICKE 1 833€ 7.695,00 m? 0,00108 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 7
UKUPNO U ZKC: 10

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

BENKOVAC

=}
z
s}
=
<
z
a
<
o
@
=}
@

KOLAN

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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LISANE OSTROVICKE

Datum izrade 31.3.2025.



0,00035 €/m?

0,00030 €/m?

0,00025 €/m?

0,00020 €/m*

0,00015 €/m?

0,00010 €/m?

0,00005 €/m?

0,00000 €/m?

7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNI ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRUEDNOST
UGOVORENIH MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m’

12

358,73 €

1.254.704,00 m*

0,00029 €/m?

7.2.11. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST ‘ -
POVRSINA SUMSKOG ZEMLIISTA (m’) ZAKUP (broj ugovora) o stggl\z:(;i%:mu A POVRglN{: ‘:‘;ROMETU P::;:JT':::";ET‘E;“NIA
(EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

vise od 10000 m? 12 358,73 € 1.254.704,00 m? 0,00029 €/m?

§2 - SUMSKO ZEMLJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

do 1000 m* 1000 - 2000 m*

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m*

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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6000 - 8000 m*

8000 - 10000 m*

vide od 10000 m?

Datum izrade 31.3.2025.



7.2.12. §Z - SUMSKO ZEMUJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPINA/NASELIE o O e o] K e W iier iy
(EUR)

BENKOVAC 1 7,50€ 31.521,00 m? 0,00024 €/m?

BIOGRAD NA MORU 1 35,00€ 155.289,00 m? 0,00023 €/m?

GRACAC 1 44,10¢€ 99.677,00 m? 0,00044 €/m?

NOVIGRAD 2 4091¢€ 184.956,00 m? 0,00022 €/m?

OBROVAC 3 158,72 € 470.258,00 m? 0,00034 €/m?

PAG 3 69,58 € 300.594,00 m? 0,00023 €/m?

POVLIANA 1 2,92¢€ 12.409,00 m? 0,00024 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 12
UKUPNO U ZKC: 116

$Z — SUMSKO ZEMUJISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

0,00050 €/m?
0,00045 €/m?
0,00040 €/m?
0,00035 €/m?
0,00030 €/m?

0,00025 €/m?

0,00020 €/m?
0,00015 €/m?
0,00010 €/m?
0,00005 €/m?
0,00000 €/m?

v}
<
=

BENKOVAC
GRACAC
NOVIGRAD
OBROVAC
POVLIANA

BIOGRAD NA MORU

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m?

46/58 Datum izrade 31.3.2025.



7.3. PROMIJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA

U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

10,00 €/m?

9,00 €/m*

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m*

5,00 €/m*

4,00 €/m*

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2024+ I

2023 [

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA NA
GODINA 7
ZAKUPNINA EUR/m' PRETHODNU GODINU
(£ %)
2024 6,57 €/m? +61,62%
2023 4,06 €/m? -42,97%
2022 7,12 €/m? -19,51%
2021 8,85 €/m? +36,36%
2020 6,49 €/m? +33,74%
2019 4,85 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 1,51 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

~
I
S
&

o
8
S
&

2021
019

54
W PROSJECNA MJESECN,

2018

47/58

~
=
S
&

2016 [

2015

JA ZAKUPNINA EUR/m2

2014

2013

2012

Datum izrade 31.3.2025.



1,40 €/m?

1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m?

0,40 €/m?

0,20 €/m?

0,00 €/m?

2024 I

7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA NA
GODINA 7
ZAKUPNINA EUR/m' PRETHODNU GODINU
(£ %)
2024 0,44 €/m? -63,84%
2023 1,21€/m? +1.315,50%
2022 0,09 €/m? -68,21%
2021 0,27 €/m? +38,95%
2020 0,19 €¢/m? +197,20%
2019 0,06 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,11 €/m? -50,20%
2016 0,22 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

I I ™ [ | I

b 8 a & 5 = a 3 jul 2]

Q Q Q Q 54 Q Q 54 54 54

2023 [

2022 W

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

48/58

Datum izrade 31.3.2025.



0,04000 €/m?

0,03500 €/m?

0,03000 €/m?

0,02500 €/m?

0,02000 €/m?*

0,01500 €/m?

0,01000 €/m?

0,00500 €/m?

0,00000 €/m?

2024 |

7.3.3. CIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA

PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA NA
GODINA 7
ZAKUPNINA EUR/m' PRETHODNU GODINU
(£ %)
2024 0,00080 €/m? -86,21%
2023 0,00581 €/m? -41,01%
2022 0,00985 €/m? +517,45%
2021 0,00160 €/m? -70,83%
2020 0,00547 €/m? +13,77%
2019 0,00481 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,03700 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

2023 [

2022 [

2020 [
2019 [N

2021

2018

2017
2016
2015

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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2014

2013
2012

Datum izrade 31.3.2025.



0,00035 €/m?

0,00030 €/m?

0,00025 €/m?

0,00020 €/m?

0,00015 €/m?

0,00010 €/m?

0,00005 €/m?

0,00000 €/m?

2024 [

2023 [

7.3.4. CIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

PROMIENA U ODNOSU
PROSJECNA MJESECNA NA
GODINA 7
ZAKUPNINA EUR/m' PRETHODNU GODINU

(£ %)

2024 0,00029 €/m? +12,26%

2023 0,00025 €/m? +0,00%

2022 0,00000 €/m? +0,00%

2021 0,00000 €/m? +0,00%

2020 0,00000 €/m? +0,00%

2019 0,00000 €/m? +0,00%

2018 0,00000 €/m? +0,00%

2017 0,00000 €/m? +0,00%

2016 0,00000 €/m? +0,00%

2015 0,00000 €/m? +0,00%

2014 0,00000 €/m? +0,00%

2013 0,00000 €/m? +0,00%

2012 0,00000 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMLIJISTA

o o o © ~ © n < n o
b 8 2 & 5 = B 2 a o
54 5 5 Q S 54 Q 5 Q 5

2022

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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Datum izrade 31.3.2025.



8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD 0D 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA NA KOJE JE BROJ ELABORATA KOJI BROJ ELABORATA

SU VRACENI NA POVUCENIH 1Z
DANO POZITIVNO MISLIENJE | | pp /a1y DOPUNU PROCEDURE
172 36 28

8.2. BROJ ZAPRIMLUIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2024. DO
31.12.2024.
BROJ ELABORATA NA BROJ EU}BORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE UKLRANIPRO KOIE PRACENIH POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA JE DANq POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU

ST — stan/apartman 3 3 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0 0 0
PZG — poslovne zgrade 4 4 0 0
PP — poslovni prostori 2 2 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo 3 3 0 0
RU — rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 219 158 36 25
PZ - poljoprivredno zemljiste 3 1 0 2
§Z - $umsko zemljiste 2 1 0 1
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0

BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
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8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU | RAZLIKA
U PROCUJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA RAZDOBLIE OD
0D 01.01.2024. DO 31.12.2024.

UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIENJENA Um’:&: g;’f:i';‘(’;x" mﬂ:m;’;ﬂ%ﬁ:ﬂ
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI | VRUIEDNOST PRUJE ISPRAVKA SPRAVKA ILI NAKON ISPRAVA 1L
DOPUNU LI DOPUNE
({Gmi) DOPUNE (u eur) DOPUNE (u £eur)
31 34.567.361,00 EUR 33.978.978,00 EUR 588.383,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLUIENIH | RAZMATRANIH PROCJIEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
PROMIJENA U ODNOSU | PROMJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU (| PRETHODNU GODINU (
broj) %)
2022 164 +34 +26,15%
2023 166 +2 +1,22%
2024 236 +70 +42,17%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA
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2022
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PROMIENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %)

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISUENJE POVJERENSTVA
O e VR PROMJEN/':;J ODNOSU PROMJENI'\“l\J ODNOSU
GODINA NA KOIE JE DANO POZITIVNO | ey 55ny GoDINU (#| PRETHODNU GODINU (%
MISLIENJE p
broj) %)

2022 149 +79 +188,10%
2023 135 -14 -9,40%
2024 172 +37 +27,41%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA PROMJEN:‘LJ ODNOSU PROMJEN:‘: ODNOSU
CODINS NESCERHINAISERAVAE PRETHODNU GODINU (| PRETHODNU GODINU (&
DOPUNU q
broj) %)
2022 11 +4 +57,14%
2023 23 +12 +109,09%
2024 36 +13 +56,52%
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8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ ELABORATA PROMJEN/:ul\J ODNOSU PROMJENI:‘: ODNOSU
GODINA POVUCENIH IZ PROCEDURE
RAZMATRANJA PRETHODNU .GOD|NU (| PRETHODNU GODINU (£
broj) %)
2022 4 +2 +100,00%
2023 1 -3 -75,00%
2024 28 +27 +2.700,00%
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8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCUJENJENIH VRIJEDNOSTI I1Z ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA PROCIJENJENA

UKUPAN BROJ ELABORATA VRIJEDNOST PROMJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE POTVRDENIH NA PRETHODNU GODINU
PROC). POVIJERENSTVA ELABORATA (u eur) (%)
2022 149 30.452.979,90 EUR +72,51%
2023 135 144.631.156,70 EUR +374,93%
2024 172 47.857.150,00 EUR -66,91%
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
oroszaemmue | SO0 | weopansron
VRSTA NEKRETNINE ZAHTIEVA KROZ l.\PI.IKACIJU APLIKACIJE ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA
eNekretnine (Popunjava sluzbenik)
ST — stan/apartman 2 1 3
OK — stambena zgrada (kuca)* 3 1 4
PZG - poslovne zgrade 1 0 1
PP — poslovni prostori 4 3 7
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 1 1
G —garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 1 0 1
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 219 105 324
PZ - poljoprivredno zemljiste 12 4 16
$Z - sumsko zemljiste 6 0 6
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 0 2 2
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 248 117 365
ZAHTJEVA

*obuhvaca povréinu zemljista i tlocrtne povriine gradevina

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA

1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE

BROJ IZDANIH IZVADAKA -
Zahtjev predan u
eNekretninama

BROJ IZDANIH
IZVADAKA -
Zahtjev predan osobno

ST — stan/apartman 2 1
OK — stambena zgrada (kuca)* 2 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 4 3
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaia 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 143 78
PZ - poljoprivredno zemljiste 6 1
$Z - sumsko zemljiste 2 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 159 83

IZVADAKA

Ukupan broj izdanih obavijesti u slucaju kada nije bilo moguce
pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz

drugih opravdanih razloga:

*obuhvaca povréinu zemljista i tlocrtne povriine gradevina
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UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CJENA
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10. ZAHTIJEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

Plan pribliznih vrijednosti - u daljnjem tekstu PPV, kartografski je prikaz cjenovnih blokova na podruéju Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada, koji je uz zbirku kupoprodajnih cijena sastavni dio eNekretnina.
PPV izraduje i odrzava upravno tijelo Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikog grada, ali uz misljenje procjeniteljskog povjerenstva.
Pocetno stanje PPV-a izraduje Ministarstvo, na osnovi analize i evaluacije poéetnih o realiziranim kupopr j nekretnina evidentiranima u zbirku kupoprodajnih cijena u sustavu eNekretnine.

Prethodno su krajem 2018. godine implementirani kartografski cjenovni blokovi - grupe katastarskih estica koje prema lokalnim uvjetima na trZistu nekretnina postizu sliénu cijenu. Najmanja su prostorna cjelina unutar koje se prati uobi¢ajeni poslovni
promet nekretnina, a u praksi se prema svome sadrZaju iziednaéavaju s poloZajnim obiljeZjima (lokacijom).
PPV se objavljuje jednom godisnje, koje su povjerenstva duzna dostaviti, uz prethodno misljenje visokog povjerenstva.

Da bi se aktualni plan pribliznih vrijednosti mogao donijeti za odredeno podrudje, potrebno je da u sustavu e-Nekretnine u zbirci kupoprodajnih cijena postoji dovoljan broj ihi iranil za poredbene vrste nekretnina i prometa
nekretnina, na promatranom podrudju nadleZnosti upravnog tijela.
KoriStenjem podataka iz PPV-a ubrzavaju se postupci u sudskim i upravnim predmetima te su vazne i korisne informacije za institucije kod odredivanja raznih i Senja odluka na podrudju trZista nekretnina i u raznim drugim postupcima

vezanim uz propise procjene vrijednosti nekretnina.

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
VRSTA NEKRETNINE BROJZZli\:.erIE\:III:ENIH BROJ IZI?::::’:iVADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG — poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S —ostalo 0 0
RU — rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
$7 - 3umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garano mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 0 o
ZAHTJEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA I1ZDAVANJEM IZVATKA IZ PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI
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11. ZAKLJUCAK

Izradeno izvje$ée prikazuje podatke o koliéi

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine je u sklopu projekta kontinuirane nadogradnje i unaprjedenja Informacijskog sustava trZista nekretnina — eNekretnine, izradilo i i

ozujka 2020. godine i generiranja podataka i izirane izrade pi Z Izvje$éa koje sadrii, izmedu ostalog, vedi broj statisti¢kih analiza i pokazatelja na realiziranom pi triista
predstavlja kvalitetnu i detaljnu podlogu za izradu konaénog lzvje3¢a koje su upravna tijela pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikome gradu duZna objaviti na svojim mreZnim stranicama, do 31. ozujka svake godine.

Slijedom navedenog, podaci koriteni u izradi lzvje$¢a dobiveni su kao genericki podaci iz sustava eNekretnine za odabrano vremensko razdoblje 2024. godinu i za podruéje Zadarske d rezultat su unijetih i definiranih u

sustavu eNekretnine te kao takvi nisu u potpunosti evaluirani i mogu biti pod icaj ili osobnih

i prometa nekretnina na podruéju Zadarske Zupanije, koja se temelji na podacima preuzetim iz sustava eNekretnine.

u sustav ine, dana 11.

U vremenskom razdoblju od 01. sije¢nja do 31. prosinca 2024. godine na podruéju Zadarske Zupanije u informacijskom sustavu trZiSta nekretnina eNekretnine evidentirano je 3533 ugovora o kupoprodaji, 142 ugovora o najmu te 285 ugovora o

zakupu.
0d uk broja realiziranih kupoprodaja najve¢i broj se odnosi na kupoprodaju gr i zemljiSta i st: [apartmana.
Najvise kupoprodaja gr i zemljiSta evi i je na podruéju Opéine RaZanac, a najmanje na podruéju Opéine Galovac gdje je evidentirana samo jedna kupoprodaja.

0d ukupnog broja ugovora o zakupu najvise ih je evidentirano na podruéju Grada Biograda na Moru koji se odnose na zakup poslovnog prostora, a od ukupnog broja ugovora o najmu najvise ih je evidentirano na podruéju Grada Biograda na Moru
i Grada Benkovca i odnose se na najam stanova/apartmana.

Tijekom 2024. godine zaprimljeno je ukupno 403 zahtjeva za izdavanje podataka iz sustava eNekretnine (365 zahtjeva za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena od strane procjenitelja i 38 zahtjeva za izdavanje podataka od strane upravnih
tijela), dok je ta brojka prethodne godine iznosila 306 (zahtjevi za izdavanjepodataka iz sustava eNekretnine) - poveéanje od 31,70 %.

Podaci o broju zaprimljenih pr h elaborata na sjedni Zajedni procj; j povjerenstva Zadarske Zupanije i Grada Zadra u odnosu na pr godinu pok jup ¢anje od 42,17 %.

Zajednicko procjeniteljsko povjerenstvo Zadarske Zupanije i Grada Zadra je u izvjeStajnom razdoblju odrzalo je ukupno 36 sjednica, 3to je u odnosu na prethodnu godinu poveéanje od 38,46 %. Sjednice se u pravilu odrZavaju svakih tjedan do dva te
se u prosjeku na jednoj sjednici razmatra 7-8 procjembenih elaborata.

Temeljem :I 16. ZPVN-a, ovo izvje3ce izradio je Upravni odjel za prostorno uredenje, zastitu okoli3a i komunalne poslove Zadarske

Z icko pr iteljsko povjerenstvo Zadarske Z ije i Grada Zadra dalo je suglasnost na lzvje$ée o trZistu nekretnina za 2024. godinu na 180. sjednici odrZanoj dana 28. ozujka 2025. godme

za procj vr
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