REPUBLIKA HRVATSKA
SREDNJOSKOLSKI BACKI DOM

ZADAR

Klasa: 602-03/15-035-806
Urbroj: 2198-01-77-15-01

Zadar, 09.10. 2015.god.

Predmet: dostava Odluke

U privitku dopisa dostavljamo

dana 16.09.2015. godine.

S postovanjem,

REPUBLIKA HRVATSKA
Zadarska Zupanija

Primljeno: 13.10.2015
Klasifikacijska oznaka: Org.jed.
NP-843-01/13-1/2 04

Urudzbeni broj: Prit: Vrijednost:

2198-1-77-15-10

Zadarska zupanija
23000 Zadar

vam Qdluku sa sjednice Domskog odbora odrzane



REPUBLIKA HRVATSKA
SREDNJOSKOLSKI BACKI DOM
ZADAR
DOMSKI ODBOR
Klasa: 602-03/15-035-744
Urbroj: 2198-01-77-15-08
Zadar, 16.09.2015. god.

Na temelju &lanka 36. i 58. Zakona o ustanovama (,Narodne novine*, br.76/93.,29/97 .,
.,47199.,35/08.), &lanka 35. Stavka 8.i ¢lanka 391. Stavka 2. Zakona o viasniétvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine“br.:92/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 141/086.,
146/08., 38/09., 153/09., 143/12.) te &lanka 29. Statuta Srednjo$kolskog datkog doma

( Klasa: 602-03/12-035-01 Urbroj: 2198-77-12-386 od 14.02. 2013. godine), Domski odbor
Srednjoskolskog datkog doma na 26. sjednici odrZzanoj dana 16.09.2015.godine donosi

ODLUKU
|

Srednjoskolski da¢ki dom prenijet ¢e viasnistvo na ¢.z. 4846/3 k.o. Zadar, u narayi zgrada i
dvor, ukupne povrsine 2215 m2, upisane u z.k. uloZak broj 7483 k.o. Zadar, Opéinskog suda

u Zadru, na Zadarsku Zupaniju, za cijelo.

Sukladno &lanku 58. Zakona o ustanovama i &lanku 29. Statuta Srednjoskolskog dackog
doma, od Zupanijske skupstine Zadarske Zupanije zatraZit ée se davanje suglasnosti na ovu

Odiuku.
it

Ovla$éuje se ravnatelj Srednjoskolskog datkog doma, po pribavljenoj suglasnosti Zupanijske

skupstine Zadarske Zupanije, zakljugiti Ugovor o prijenosu vlasni$tva nad nekretninom iz
tocke | ove Odluke sa Zadarskom Zupanijom.

v

Procjenjena vrijednost nekretnine iz totke | ove Odluke izradena od strane stalnog sudskog
vjestaka za gradevinarstvo od 2. veljaée 2010. godine ¢&ini sastavni dio ove Odluke.

PREDSJEDNIK DOMSKOG ODBORA

Dostaviti:

@ Zadarska zupanija
2. Tajnistvo
3. Pismohrana, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 13.10.2015. 23:25

Katastarska op¢ina: 335193, ZADAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11663/2008

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 7483

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 4846/3 ZGRADA IDVOR 2215
UKUPNO: 2215
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
SREDNJESKOLSKI PACKI DOM ZADAR
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.10.2015.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.10.2015. 12:49:05 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

W
|
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dan: 13.10.2015. 23:25

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: ZADAR (Mbr. 335193)
Posjedovni list: 5344

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 SREDNJESKOLSKI PACKI DOM ZADAR, (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
] ‘. e . . . |Povrsina/ Broj . -
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
estice zgrade o rezimi
4794/3 LICKA OBALA 2552 84
KUCA I DVORISTE 2552
4800/3 LICKA OBALA 1964| 84
KUCA I DVORISTE 1964
4846/3 UL. S. KOVACEVICA 2215, 84
DVORISTE 1794
KUCA, UL. S. KOVACEVICA 421
Ukupna povrSina katastarskih ¢estica 6731

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



NEKRETNINA: Srednjoskolski Datki Dom, Kralja Stjepana Drzislava bb, Zadar

NARUCITELJ: Zupanija Zadarska, BoZidara Petranoviéa 8, Zadar

VLASNIK: Srednjoskolski Dagki Dom, Obala kneza Branimira bb, Zadar

SVRHA: Procjena trZidne vrijednosti nekretnine

VRIJEDNOST: 14.709.283,69 Kn ili 1.923.536,51 €

U Zadru, 23. ozujka 2015. godine
IZRADIO:

Drazen Dzepina dipl.ing.grad.

Ured ovlastenog inZenjera gradevinarstva — Drazen DzZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Privlacka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email.t-com.hr
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Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva — Drazen DzZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Priviacka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email.t-com.hr
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OPIS NEKRETNINE

Lokacija
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Sveuciliste u Zadru
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Ured ovlastenog inZenjera gradevinarstva — Drazen Dzepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Privlagka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email.t-com.hr

8




Zgrada i pomoéni objekat izgradeni su na adresi Kralja Stjepana Drzislava bb u Zadru

predio Relja.
Pristup nekretninama je asfaltiranom gradskom prometnicom. Podrucje u kojem se predmetne
nekretnine nalaze je zona stambeno poslovne izgradenosti vie gustoce, vezano za stambeno

poslovnu djelatnost.
Predmet ove procjene je:

1) Zemljiste
2) Zgrada
3) Pomoéni objekat

1) Zemljiste
Gradevinsko zemljidte je evidentirano: Katastarska opéina Zadar, zemlji§no knjizni ulozak
7483, Cestica zemlje 4846/3 .
Zemljiste na kojem se predmetne nekretnine nalaze je infrastrukturno opremljeno tj. postoje
prikljuéci struje, vode i telefona.
Odvod fekalnih voda rijeSen je gradskim kolektorom.
Zemilji$te je ogradeno, hortikulturno je uredeno i odrzavano.

2) Zgrada
Zgrada je izgradena kao slobodno stojec¢i &vrsti objekt. Nekretnina se sastoji od podruma,
prizemlja i tri kata. Visina podruma iznosi od 1,85 m do 2,35 m, visina prizemlja 3,88 m dok visina
I, Il i Il kata iznosi 3,12 m. U podrumu zgrade nalaze se kotlovnica i spremista. U prizemlju, L
IIl. katu nalaze se hodnik, uredi, sobe i sanitarni évorovi. Odnos veli¢ine i lokacije kao i odnos

brutto netto zadovoljava.

3) Pomocni objekat
Pomo¢ni objekat je izgraden kao slobodno stojeci Cvrsti prizemni objekat visine 3,88 m.
Pomocni objekat je bio u funkciji glavne zgrade te se koristio kao kuhinja i restoran.
Pomoéni objekat sastoji se od restorana, tri pomocne prostorije i sanitarnog ¢vora. Odnos
velidine i lokacije kao i odnos brutto netto zadovoljava.

Ured oviastencg inZenjera gradevinarstva — Drazen Dzepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Priviagka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email.t-com.hr
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1/ ZGRADA

TEHNICKI PODACI

Godina izgradnje

Prije 1968.g., adaptirano 1995.g.

Gradevinska dozvola Prije 1968.9.
Namjena Dacki dom
konstrukcija

Temelji Betonski
Nadtemeljni zidovi Betonski

Nosiva konstrukgcija

Kameni zidovi d=65 cm

Stropna konstrukcija

Drveni grednici

Stepeniste

Celi¢na konstrukcija sa kamenom

Krovna konstrukcija

Drvena

Seizmicko osiguranje

instalacije

Vodovodna Priklju¢ak na gradsku vodovodnu mreZu
Odvodnja Priklju¢ak na gradski kolektor

Elektrina Prikljutak na niskonaponsku gradsku mrezu
Gromobranska lzvedna

Telefonska -

Grijanje Centralno grijanje

Klimatizacija -

Ventilacija Prirodna

Hidrantska mreZa lzvedena

Protupozarna dojava -

Protuprovalna dojava -

Satelitska TV -

zavrsni radovi

Hidroizolacija lzvedena

Fasada Olitena

Pokrov Mediteran crijep

Limarija Pocinéani lim

Pregradni zidovi Opeka kant, oZbukani, oliceni

Podovi Plodice, parket, teraco

Fasadni otvori

Drveni, grilie

Unutarnji otvori

Drveni oliceni

Oprema sanitarija

Keramicke plogice, sanitarije

VlaZnost Nije uo&ena
Prakti€nost prostora Prosjecna
Odrzavanje Prosje€no

| Posebna napomena | -

Ured ovlastenog inZenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Priviadka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286, mob. 098/272-665 Email; ured.dzepina@email.t-com.hr
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2/ POMOCGNI OBJEKAT

TEHNICKI PODACI

Godina izgradnje

Prije 1968.9. adaptirano 1995.9.

Gradevinska dozvola Prije 1968.9.
Namjena Packi dom
konstrukcija

Temelji Armirano betonski

Nadtemeljni zidovi

Armirano betonski

Nosiva konstrukcija

Kameni zidovi d=60 cm

Stropna konstrukcija

Puna armirano betonska ploga

Stepeniste

Krovna konstrukcija

Drvena

Seizmiéko osiguranje

instalacije

Vodovodna

Priklju¢ak na gradsku vodovodnu mreZu

Odvodnja

Priklju¢ak na gradski kolektor

Elektricna

Priklju¢ak na niskonaponsku gradsku mrezu

Gromobranska

Telefonska

Grijanje

Klimatizacija

Ventilacija

Hidrantska mreza

ProtupoZarna dojava

Protuprovaina dojava

Satelitska TV

zavrsni radovi

Hidroizolacija izvedena

Fasada Olitena

Pokrov Mediteran crijep

Limarija Pocinéani lim

Pregradni zidovi Opeka kant, oZzbukani, oli€eni
Podovi Plodice, teraco

Fasadni otvori

Drveni, olieni

Unutarnji otvori

Drveni, oli¢eni

Oprema sanitarija

Keramicke plocice, sanitarije

Viaznost Nije uogena
Prakti¢nost prostora Prosjetna
Qdrzavanje Prosje¢no
| Posebna napomena [ - |

Ured ovladtenog inZenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Priviagka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email.t-com.hr
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PRORACUN GRADEVINSKE POVRSINE

a) Netto korisna povrsina

1/ ZGRADA

' ' PODRUM '

R. br. Naziv prostora Dimenzije Povrsina Koeficijent NKP m
1. Kotlovnica 7,35x7,16 52,63 0,50 26,32
2. Spremiste 1 5,92x6,64 39,31 0,50 19,66
3. Spremiste 2 8,12x4,94 40,11 0,50 20,06
4, Spremiste 3 8,12x1,57 40,11 0,50 20,06
5. Spremiste 4 8,12x5,73 40,11 0,50 20,06
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA

R. br. Naziv prostora Dimenzije Povrsina Koeficijent NKP m
1. Stubiste i hodnik 5,86x3,78 22,15 1,00 22,15
2. Hodnik 28,52x1,62 46,20 1,00 46,20
3. Soba 1 5,20x3,76 19,55 1,00 19,65
4. Soba 2 5,46x3,76 20,53 1,00 20,53
5, Sanitarni ¢vor 1 5,22x3,54 18,48 1,00 18,48
6. Soba 3 5,47x3,73 20,40 1,00 20,40
7. Soba 4 5,26x4,57 24,04 1,00 24,04
8. Sanitarni ¢vor 2 5,76x3,65 21,02 1,00 21,02
9. Soba 5 5,23x3,36 17,57 1,00 17,57
10. Soba 6 5,24x4,76 24,94 1,00 24 .94
11. Soba 7 5,74x3,66 21,01 1,00 21,01
12. Soba 8 5,53x3,70 20,46 1,00 20,46
13. Soba 9 5,20x3,65 18,98 1,00 18,98
14. Scha 10 5,56x3,71 20,63 1,00 20,63
15. Soba 11 5,10x3,62 18,46 1,00 18,46
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA

R. br. Naziv prostora Dimenzije PovrSina Koeficijent NKP m
1. Stubiste i hodnik 5,86x3,78 22,15 1,00 22,16
2. Hodnik 28,52x1,62 46,20 1,00 46,20
3. Soba 1 5,20x3,76 19,565 1,00 19,55
4. Soba 2 5,46x3,76 20,53 1,00 20,53
5. Sanitarni ¢vor 1 5,22x3,54 18,48 1,00 18,48
6. Soba 3 5,47x3,73 20,40 1,00 20,40
7. Soba 4 5,26x4,57 24,04 1,00 24,04
8. Sanitarni ¢vor 2 5,76x3,65 21,02 1,00 21,02
9. Soba 6 5,23x3,36 17,57 1,00 17,57
10. Soba 6 5,24x4,76 24,94 1,00 24,94
11. Soba 7 5,74x3,66 21,01 1,00 21,01
12. Soba 8 5,63x3,70 20,46 1,00 20,46
13. Soba 9 5,20x3,65 18,98 1,00 18,98
14. Soba 10 5,56x3,71 20,63 1,00 20,63
15. Soba 11 5,10x3,62 18,46 1,00 18,46
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA

Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski viestak
Zadar, Priviaéka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email t-com.hr
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. br. Naziv prostora Dimenzije Povrsina Koeficijent NKP m

R

1 Stubiste i hodnik 5,86x3,78 22,15 1,00 22,15
2 Hodnik 28,52x1,62 46,20 1,00 46,20
3 Soba 1 5,20x3,76 19,65 1,00 19,65
4, Soba 2 5,46x3,76 20,53 1,00 20,53
5. Sanitarni ¢vor 1 5,22x3,54 18,48 1,00 18,48
6 Soba 3 5,47x3,73 20,40 1,00 20,40
7 Soba 4 5,26x4,57 24,04 1,00 24,04
8 Sanitarni ¢vor 2 5,76x3,65 21,02 1,00 21,02
9. Soba § 5,23x3,36 17,57 1,00 17,57
10. | Soba 6 5,24x4,76 24,94 1,00 24,94
11. | Soba 7 5,74x3,66 21,01 1,00 21,01
12. | Soba 8 5,53x3,70 20,46 1,00 20,46
13. | Soba 9 5,20x3,65 18,98 1,00 18,98
14. | Soba 10 5,56x3,71 20,63 1,00 20,63
15. | Soba 11 5,10x3,62 18,46 1,00 18,46
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA
R. br. Naziv prostora Dimenzije Povréina Koeficijent NKP m
1. Stubiste i hodnik 5,86x3,78 22,15 1,00 22,15
2. Hodnik 28,52x1,62 46,20 1,00 46,20
3. Soba 1 5,20x3,76 19,55 1,00 19,55
4. Soba 2 5,46x3,76 20,53 1,00 20,53
5. Sanitarni ¢vor 1 5,22x3,54 18,48 1,00 18,48
6. Soba 3 5,47x3,73 20,40 1,00 20,40
7. Soba 4 5,26x4,57 24,04 1,00 24,04
8. Sanitarni ¢vor 2 5,76x3,65 21,02 1,00 21,02
9. Soba 5 5,23x3,36 17,57 1,00 17,57
10. | Soba 6 5,24x4,76 24 94 1,00 24 94
11. | Soba? 5,74x3,66 21,01 1,00 21,01
12. | Soba 8 5,53x3,70 20,46 1,00 20,46
13. Soba 9 5,20x3,65 18,98 1,00 18,98
14. | Soba 10 5,56x3,71 20,63 1,00 20,63
15. Soba 11 5,10x3,62 18,46 1,00 18,46
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA

Ured ovladtenog inzenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjedtak
Zadar, Priviacka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email.t-com.hr
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2/ POMOCNI OBJEKAT

R. br. Naziv prostora Dimenzije Povrdina Koeficijent NKP m
Restoran 21,81x6,50 | 141,77 1,00 141,77
2,81x5,78 16,24 1,00 16,24
2. Prostorija 1 8,59x4,79 41,15 1,00 41,15
3. Prostorija 2 5,95x2,35 13,98 1,00 13,98
4 Prostorija 3 3,97x11,23 44 58 1,00 44 58
5. Sanitarni ¢vor 7,40x6,20 45,88 1,00 45,88
UKUPNO NETTO KORISNA POVRSINA
R.br. REKAPITULACIJA NETTO GRADEVINSKIH POVRSINA m “
ZGRADA
1. Podrum 106,16
2. Prizemlje 334,42
3. | kat 334,42
4. Il kat 334,42
5. Il kat 334,42
UKUPNO ZGRADA 1.443,84
POMOCNI OBJEKAT
6. Prizemlje 303,60
UKUPNO POMOCNI OBJEKAT 303,60
SvETKUPND
b) Brutto razvijena gradevinska povrsina
Naziv prostora Netto korisna pgvréina Koeficijent Brutto razvijena govréina
(NKP) m (BRP)m
Zgrada 1.443,84 1,25 1.804,80
Pomo¢éni objekat 303,60 1,25 379,50

Ured ovlastenog inZenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Privlagka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286;, mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email.t-com.hr
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PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

U cijeni zemljidta uracunate su procijenjene vrijednosti:
Pripreme, uredenja, komunalnih doprinosa i prikljucaka.

K.O. Zadar
Rbr. Cestica zemlje Vrsta zemljista Povrsina zemljista m”
T 4846/3 zgrada i dvor 2.215,00

UKUPNA POVRSINA ZEMLJISTA

R.broj | Vrste trodkova Ee()r\':):igr:: Brutg)c;\:?;;gena Cijena Jupro
m? BRP m’ € €
1. Naknada 2.215,00 350,00 775.250,00
2. Priprema 2.184,30 11,00 24.027,30
3. Komun.doprin 2.184,30 27,00 58.976,10
4. Prikljucci 2.184,30 1,50 3.276,45
UKUPNO VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Ured ovlastenog inZenjera gradevinarstva — Drazen Dzepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjedtak

Zadar, Priviagka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email. ured.dzepina@email.t-com.hr
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PROCJENA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Procjena je izvrdena izmjerom i uvidom na licu mjesta, te uvidom u dostupnu dokumentaciju.

istraZivanje koje smo proveli da bi dali svoje mislienje obavljeno je uz pretpostavku da se procjena
trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu. Dakle potrebno je utvrditi onu vrijednost koju nekretnina
ima pri transakciji izmedu prodaji sklonog prodavatelja i istog takvog kupca kada obadvije stranke
imaju sve bitne podatke o posjedu i nijedna od njih nije prisiljena na tu transakciju.

Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu slijedecih zakona i propisa:

- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiriranih objekata (NN 52/84)
- Vazeéih gradevinskih propisa i normativa RH

- Podataka gradskih organa o utvrdivanju prometne vrijednosti gradevinskog zemljista

- Biltena standarda kalkulacija radova u visokogradnji

- RjeSenja gradske uprave, u pogledu visine troSkova pripreme zemljita i troskova komunalne
naknade.

- Podataka o cijenama Agencija za promet nekretnina
- Podataka poduzeca koje prodaju nekretnine

- Zakona o obveznim odnosima, Informator 1993.

- Podataka Porezne uprave

- Podataka iz arhive vjestaka

Vrijednost nekretnina izraZena je u hrvatskim kunama i Eurima u odnosu ( 7,647:1)

Ured oviatenog inzenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vje$tak
Zadar, Priviatka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email .t-com.hr
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Sadasnja gradevinska vrijednost se izradunava kao razlika izmedu nove gradevinske vrijednosti i
umanjenja zbog starosti objekta.

Saev = Nev - U

Nova gradevinska vrijednost izratunava se kao produkt netto korisne povrdine Nkp i jedini¢ne
cijene ekvivalentnog objekta.

Jediniéna cijena 1 m? objekta odreduje se prema podacima gradevinskih poduzeca, prema

podacima biltena standardna kalkulacija IGH, te normativa i standarda u gradevinarstvu, tako da
se izraduna suma umnozaka koligina i jedini¢nih cijena po stavkama troSkovnika.

Nov = Nkp x Je

Jc = 550,00 €/ m?

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i trosnosti objekta (nije amortizacija) je funkcija prosjecnog
vjerojatnog vijeka trajanja konstrukcije (N) i starosti konstrukcije (n) i postotka ucesca pojedinih
radova u ukupnoj cijeni gradenja objekta.

Umanjenje vrijednosti racuna se prema izrazu

U = 0,80 x n/N x( n+N)/2N

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
Prosjeéna starost objekta (n) 34 godine
Vijerojatni vjek trajanja (N) 120 godina
Godina izgradnje Prije 1968.g., adaptirano 1995.9.
U=0,8Xn/NX(N+n)2N 0.145 15 %

Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva — Drazen Dzepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
Zadar, Privlagka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email. ured.dzepina@email.t-com.hr
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IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (Ngv)

1/ ZGRADA
Netto korisna | Jedini¢na cijena ekvivalentnog | Faktor Nova gradevinska vrijesnot
povrsina objekta izgradenosti
Nkp (m?)
Nkp x Jc
€/m° ©)
1.443,84 550,00 1,00 794.112,00
2/ POMOCNI OBJEKAT
Netto korisna | Jedini¢na cijena ekvivalentnog | Faktor Nova gradevinska vrijesnot
povrdina objekta izgradenosti
Nkp (m?)
Nkp x Jc
€/m? (€)
303,60 550,00 1,00 166.980,00

IZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (Sgy)

Sadasnja gradevinska vrijednost dobije se da se pomnoZi Netto korisna povrsina i sadasnja

gradevinska cijena za 1 m® netto povrsine.

Vrsta radova Nova gradevinska vrijednost Umanjenje Sadasnja
gradevinska
vrijednost

% € /m’ % € /m? €/m’

Konstrukcija 50 275,00 15 41,25 233,75

Obrtni¢ki radovi 20 110,00 15 16,50 93,50

Zavréni radovi 20 110,00 15 16,50 93,50

Instalacije 10 55,00 15 8,25 48,75

Ukupno 550,00 82,50 467,50

1/ ZGRADA
Netto korisna | Sadasnja cijena ekvivalentnog | Faktor Sadasnja gradevinska vrijednost
povrsina objekta izgradenosti
NKP (m?)
€/m’ Nkp x Jc (€)
1.443,84 467,50 1,00 674.995,20
2/ POMOCNI OBJEKAT
Netto korisna | Sadasnja cijena ekvivalentnog | Faktor Sadasnja gradevinska vrijednost
povrsina objekta izgradenosti
NKP (m?)
€/m’ Nkp x Jc (€)
303,60 467,50 1,00 141.933,00

Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva — Drazen Dzepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak

Zadar, Privlacka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email. ured.dzepina@email.t-com.hr
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IZRACUN SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Faktori koji odreduju trznu vrijednost nekretnine

Fl Ovisi o makro i mikro lokaciji
faktor lokacije 0,70-1,50 poloZaju i prostoru, infrastrukturi
Fp Za objekte poslovne namjene.
faktor za poslovne objekte 1,00 -5,00 Ovisi o vrsti djelatn. uredenosti i
opremlj. za obavljanje tog posla
Fkp Ovisi o korisnoj  povrsini
faktor korisne povrsine 0,80-1,20 nekretnine
Fkv Ovisi o opremlj. u odnosu na
faktor kvalitete 0,20 - 1,50 prosje¢ni tipski grad. objekat, te
kvaliteti ugradenih materijala
Fi Ovisi o izgradenosti pema
faktor izgradenosti 0,20-1,00 prosjetnom tipskom objektu
Fpp Ovisno o ponudi i potrazni na
faktor ponude i potraznje 0,20-2,00 trzistu
1/ ZGRADA
SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST Stv
Nkp Sav FI |Fp |Fkp |Fkv |Fi | Fpp Stv (€)
1443,84 | 4p7,50 | 1130 | 100 | 1.00 1,00 | 1,00 | 1,00 877.493,76

2/ POMOCNI OBJEKAT

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST Stv
Nkp | Sgv FI |Fp |Fkp |Fkv |Fi |Fpp Stv (€)
303.60 | 46750 | 30| 100 | 100 | 1,00 | 1,00 | 100 184.512,90

Ured ovladtenog inZenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski viestak
Zadar, Priviacka 8, tel. 023/321-543; fax 023/220-286; mob. 098/272-665 Email: ured.dzepina@email t-com.hr
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REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

R.b. | VRIJEDNOST NEKRETNINA (€)

1. Vrijednost zemljista 861.529,85

2. Vrijednost zgrade 877.493,76

3. Vrijednost pomo¢énog objekta 184.512,90
SVEUKUPNO 1.923.536,51
JEDINICNA CIJENA ZA 1m” NKP (m?) €/m°
ZGRADA 1.443,84 607,75
POMOCNI OBJEKAT 303,60 607,75
ZEMLJISTE 2.215,00 388,95

SVEUKUPNO: 14.709.283,69 Kn

1.923.5636,51 €

Zadar, 23. oZzujka 2015. godine

SASTAVIO:

Drazen DzZepina dipl.ing.grad.

Ured ovlastenog inzenjera gradevinarstva — Drazen DZepina dipl.ing.grad. stalni sudski vjestak
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